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Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Skandrenting AB, organisationsnummer 556089-
8305, avger hiarmed redovisning for koncernen och moderbolaget for rikenskapsar 2019.
Uppgifter inom parentes avser foregiende rikenskapsar.

Arsredovisningen har frén och med 2014 upprittats enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden frén International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC),
sddana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner, tillimpats. Arsredovisningen for
moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande fran Radet for
finansiell rapportering.

Information om verksamheten
KONCERNEN

Verksamheten

Skandrentings verksamhet startades i sin nuvarande form 1998, men delar av portféljen har
anor sedan 1980-talet. Bolaget d&r moderbolag i en koncern, som vid utgangen av 2019 bestod
av 44 bolag. Skandrentingkoncernen dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka
motparter inom naringslivet och den offentliga sektorn. Merparten av hyresavtalen ir 1anga
och till storsta delen rintebaserade. Vanligtvis 16per hyresavtalen pa 15-25 ar. Hyresgésterna
dar ekonomiskt starka offentliga och privata kunder och i huvudsak 4r det en hyresgist per
fastighet. I de flesta fall ansvarar hyresgésten for drift och forvaltning av fastigheten.
Fastigheterna &r beldgna i Sverige, med koncentration kring de s6dra och mellersta delarna av
landet. Bolagets verksamhet innefattar dven att dga och forvalta aktier och andra vérdepapper.

Moderbolaget siljer tjidnster, framforallt forvaltning, i huvudsak inom koncernen.
Moderbolaget dger och forvaltar virdepapper. Darutdver dgs, indirekt via intressebolag,
bolaget SLP - Swedish Logistic Property AB - som bland annat &ger, bygger och utvecklar
logistikfastigheter.

Affdrsidé

Bolaget dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka motparter inom néringslivet och
den offentliga sektorn. Bolagets verksamhet innefattar dven att dga och forvalta aktier och
andra virdepapper.

Finansiella mal
Soliditeten skall uppga till lagst 30%.

Fastighetsbestdandet

Vid utgingen av 2019 dgde Skandrentingkoncernen 44 (45) fastigheter. Fastigheternas
sammanlagda uthyringsbara yta uppgér i koncernen vid rdkenskapsarets utgang till cirka
267 000 (273 000) kvm. /
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Finansiell leasingfordran

Av totala fastighetsbestandet har viss del klassificerats som finansiell lease, efter analys av
avtalen for respektive fastighet. Totala vérdet pa dessa uppgér vid ridkenskapsérets utgang till
1 047,2 (940,3) MSEK. Virdet pé finansiell leasingfordran éverensstimmer med
fastigheternas bokforda virde. Marknadsvérdet pa dessa fastigheter, dir det ej finns utstilld
option, dverstiger det bokforda véirdet med 363 (339) MSEK. Resterande fastigheter redovisas
som forvaltningsfastigheter till marknadsvarde.

Som en effekt av IFRS 16 har ett arrendeavtal identifierats som en finansiell leasingfordran.
Virdet av denna fordran uppgér till 54,9 MSEK

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Koncernens rorelseresultat for 2019 uppgick till 194,0 (197,1) MSEK medan resultat efter
finansnetto blev 1 017,6 (112,6) MSEK. Den orealiserade virdeforindringen av andra
langfristiga virdepapper var under aret 757 175 MSEK, jamfort med -124,8 MSEK
foregdende ar.

Storsta delen av drets vinst kan hérledas till den mycket goda utvecklingen av aktieinnehavet.

Under dret har Skandrenting fortsatt att forédla sin basverksamhet och ett flertal nya kontrakt
har tecknats med sévil nya som befintliga hyresgéster. Vakansnivan &r fortsatt 1ag, cirka 1%.

Koncernen har salt en fastighet som klassificerats som finansiell fordran. Férsiljningen
medforde en resultatpdverkan om 1,9 MSEK.

Under éret har verksamheten fokuserats pa investeringar for befintliga hyresgéster. For
narvarande har bolaget pagdende kontrakterade investeringar som vid fardigstdllande kommer
att uppga till ca 1 100 MSEK.

I samband med beslutad investering tecknades ett nytt hyresavtal med Kriminalvérden
innefattande en ny-, till- och ombyggnad i befintlig Kriminalvardsanstalt i Sala. Hyrestiden ar
25 &r med start nér tilltrade till de nya lokalerna sker.

Arets resultat

Arets forvaltningsresultat, dvs resultat exklusive virdeforindringar, derivat,
bokslutsdispositioner och skatt, uppgick till 209,1 (170,5) MSEK, vilket motsvarar 98 (80)
SEK per aktie.

/
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Avrets resultat efter skatt uppgick till 811,5 (112,7) MSEK, motsvarande 380 (52) SEK per
aktie. Resultatet har paverkats av orealiserade virdeforindringar avseende fastigheter med
46,5 (64,3) MSEK, orealiserade virdeforandringar avseende vardepapper med 757,2 (-124,8)
MSEK samt orealiserade vardeforandringar avseende riantederivat med 2,9 (2,5) MSEK.

Realiserade virdeforandringar uppgar till 0 MSEK avseende forvaltningsfastigheter.
Realisationsresultat avseende avyttring av fastigheter som klassificerats som Finansiella
fordringar uppgar till 1,9 MSEK.

Koncernens hyresintdkter uppgick under éret till 165,1 (155,2) MSEK. Fastighetskostnaderna
uppgick till 33,9 (34,2) MSEK under aret. Koncernens rinteintikter fran leasingverksamheten
uppgick under aret till 56,6 (57,0) MSEK. Riéntekostnaderna for dessa uppgick till 13,2 (16,5)
MSEK under éret.

Rorelseresultatet har minskat till 194,0 (197,1) MSEK. Justerat Finansnetto, dvs Finansnetto
exklusive virdefordndringar, uppgick till 63,6 (37,9) MSEK, orealiserade virdeférandringar
avseende virdepapper uppgick till 757,2 (-124,8) MSEK samt orealiserade vérdeforindringar
pa rintederivat uppgick till 2,9 (2,5) MSEK.

Kassaflode och finansiell stillning

Skandrentingkoncernens tillgdngar uppgick den 31 december till 6 030,1 (4 883,6) MSEK.
Dessa har finansierats dels med eget kapital om 2 952,3 (2 152,1) MSEK och dels med
skulder om 3 077,8 (2 731,5) MSEK, varav 2 362,3 (2 270,8) MSEK ér rintebirande.
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten, fore fordndring av rorelsekapital, uppgick till
179,6 (160,6) MSEK.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick vid arets utgéng till 75,5 (86,8) MSEK samt beviljade och
ej utnyttjade krediter om sammanlagt 118 (136) MSEK. Darutdver har bolaget ett stort
innehav av borsnoterade aktier som kan siljas med kort varsel, om behov av detta finns.

Forvirv och investeringar

Koncernen har under 2019 genomfort investeringar 1 Forvaltningsfastigheter for en
sammanlagd volym om 18,2 (133,0) MSEK, varav forvérv 0 (98,0) MSEK. Darutéver har
209,8 (70,5) MSEK investerats i fastigheter som klassificeras som Finansiell leasingfordran.

0 (3) fastigheter har forvarvats under 2019.

Z
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Forséljningar

2019 saldes 1 fastighet, klassificerad som finansiell fordran, till ett sammanlagt virde om 72,5
(65,0) MSEK. Avyttringen medforde en total resultateffekt om 1,9 MSEK i koncernen.
Flerirsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag i TSEK

2019 2018 2017 2016 2015

Koncernen

Resultat leasingverksamhet 20676 28559 36189 29827 30836
Driftéverskott fastighetsverksamhet 131134 120967 121435 105579 108 693
Forvaltningsresultat 209056 170509 135536 102776 178061
Resultat efter finansiella poster 1017609 112607 571097 301722 367011
Balansomslutning 6030052 4883602 4674 623 4480843 4213 843
Synlig soliditet i % 49 44 43 31 30
Avkastning pa totalt kapital % 4 4 8 4 4
Avkastning pa eget kapital % 38 6 35 20 28
Belaningsgrad forvaltningsfastigheter

% 46 48 51 56 58
Belaningsgrad leasingfordringar % 78 79 83 85 85
Belaningsgrad totala tillgdngar % 39 46 47 60 62
Réntetdckningsgrad ggr 5 6 11 4 6
Antal anstéllda 9 8 8 8 8
Moderbolaget

Rorelseintakter 10419 7248 19273 10393 11337
Rorelseresultat -8574 -12169 382 -5988 -4 186
Resultat efter finansiella poster 115247 91803 41879 231076 82051
Balansomslutning 2395119 2489131 2362 752 2390454 2261 346
Synlig soliditet i % 47 42 40 31 25
Avkastning pé eget kapital i % 8 6 7 43 15
Antal anstéllda 8 8 8 8 8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

I bérjan av 2020 forvirvades indirekt kulturhuset Mimers hus i Kungélv. Fastigheten hyrs ut
pa ett rantebdrande hyresavtal med en kvarvarande 16ptid pa 10 &r. Hela fastigheten hyrs ut till
Kungélvs Kommun. Kulturhuset innefattar bland annat bibliotek, horsal mm. I direkt
anslutning till fastigheten bedrivs Mimers Gymnasium. Byggnaden har ritats av arkitekten

Gert Wingérdh. /
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Bolagets paverkan av pdgaende pandemiutbrott bedoms i nuldget som hanterbar men det &r
svart att sdga dess paverkan for helaret. D4 merparten av hyresgésterna &r inom offentlig
sektor kommer bolaget med stor sannolikhet att ha ett positivt kassaflode dven under 2020.
Nagra av hyresgésterna har till delar beviljats anstdnd med hyresbetalningar under det forsta
kvartalet. Anstandet &r framst att betrakta som ett likviditetsstéd och bedémningen &r darfor
att det inte kommer att medfora ndgon storre resultatpaverkan.

Under mars ménad sjonk Stockholmsbdrsen dramatiskt. Under forsta kvartalet har dérfor
vérdet pa koncernens finansiella vardepappersinnehav sjunkit med 65,4 MSEK. Stor
osékerhet rader ocksd om hur mycket aktieportfoljen under aret kommer att avkasta i form av
aktieutdelningar.

Tvéa mindre forvaltningsfastigheter har sélts utan stdrre resultatpdverkan men med god
likviditetseffekt.

Miljofragor

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljopaverkan. Nagra av
Skandrenting ABs hyresgéster bedriver verksamhet som har miljépéverkan och som ar
tillstdnds- eller anmélningspliktig. Skandrenting AB bedriver inte ndgon egen verksamhet
som har direkt miljopaverkan. Enligt miljobalken géller att den som har bedrivit en
verksamhet som har bidragit till en férorening ar primért ansvarig for efterbehandling och
sanering. Om inte verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta efterbehandling och sanering
idr den som forvérvat fastigheten, och som vid forvarvet ként till, eller d& bort ha upptackt
fororeningen, ansvarig. Under vissa forutsittningar kan saledes krav riktas mot Skandrenting
AB for efterbehandling eller sanering avseende forekomst eller misstanke om férorening i
mark, vattenomraden eller grundvatten fOr att stilla fastigheten i sadant skick som f6ljer av
miljobalken. Sddana krav kan paverka bolagets resultat och finansiella stillning negativt. Fér
ndrvarande foreligger inga krav.

Miljoarbetet inom Skandrenting AB &r ldngsiktigt och mélinriktat. Arbetet bedrivs som en
integrerad del av bade fastighetsforvaltning och projektutveckling.

Majligheter och risker

Skandrentings verksamhet, finansiella stillning och resultat kan komma att paverkas av ett
antal riskfaktorer.

Hyror och kunder

Skandrentings intdkter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, mdjligheten att ta ut
marknadsmassiga hyror samt kundernas betalningsformaga. Bolaget fokuserar 16pande pa
hyresnivabevakning och vakansgrad for att optimera vérdeutvecklingen pa
fastighetsbestandet.

Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den regionala
konjunkturutvecklingen. Risken for stora svingningar i vakanser och bortfall av hyresintakter
oOkar ju fler enskilt stora kunder som finns i fastighetsbestandet. For att begrinsa risken for.
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minskade hyresintikter och forsimrad uthyrningsgrad efterstriavar Skandrenting att skapa
langsiktiga relationer med bolagets befintliga kunder. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgér till 99% (99%). Under &ret har inga kundforluster belastat rorelseintiikterna. Av de tio
hogst varderade fastigheterna stér statliga hyresgiéster for cirka 43% av det totala véirdet. Den
genomsnittliga kvarvarande 16ptiden pa hyresavtalen i de tio storsta fastigheterna ir fem &r.

Leasingkunder
For en del av de fastigheter som klassificerats som finansiell lease har utstéllts en option déar

mdjligheter finns for kunderna att kdpa det fastighetsdgande bolaget till ett i forvig faststéllt
belopp. De bokforda virdena pa dessa fastigheter anpassas med forandringar enligt
optionsavtal. Dessa fastigheter dr uthyrda till 100%, dvs ingen vakansgrad finns. 76% av
bokforda leasingfordringar (exkl belopp hénforlig till nyttjanderétt avseende arrendeavtal) dr
rintebaserade dar kunden tar all risk och moéjlighet i rdntefluktuationer.

Genomsnittlig kvarvarande hyrestid &r 13 ar, for de finansiella leasingfordringarna (exkl
nyttjanderétt avseende arrendeavtal).

Skuldférvaltning och riskhantering

Skandrentings stdrsta finansiella risk &r en situation da finansieringsmarknaden inte fungerar
och bolaget far problem att refinansiera 1an. For att begriinsa refinansieringsrisken arbetar
bolaget kontinuerligt med att omforhandla 1an och att diversifiera forfallostrukturen av linen.
Det arbetet sikerstiller samtidigt att en konkurrenskraftig langsiktig finansiering
vidmakthalls. Skandrentings genomsnittliga kreditbindning uppgick till 8,3 (4,3) ar pa
balansdagen.

Skandrentingkoncernens hyresavtal dr tecknade med ekonomiskt starka motparter och
merparten av avtalen dr kopplade till finansieringsavtal ddr kunden star for rinterisken.
Andelen av réntebérande skulder dir hyresavtalen &r rédntebaserade uppgar till 56 (54) %.
Koncernens balansomslutning 2019 var 6 030,1 (4 883,6) MSEK. Det egna kapitalet uppgick
pa balansdagen till 2 952,3 (2 152,1) MSEK, vilket innebér en soliditet pa 49 (44) %.

Koncernens réntebdrande skulder uppgick vid arets slut till 2 362,3 (2 270,8) MSEK. Dessa
skulder bestér av lan fran kreditinstitut for i huvudsak finansiering av koncernens
fastighetsbestéind.

En stor kostnad for koncernen #r rantekostnader. Forandringar i rintenivan paverkar
koncernen i begransad omfattning dd kunden, for merparten av bestindet, svarar for
ranterisken.

For att ytterligare minska rénteexponeringen har dven avtal tecknats avseende rintesékringar.
Marknadsvérdet per balansdagen pa dessa, har pdverkat drets resultat med 2,9 (2,5) MSEK.

Rénterisk uppkommer genom att svingningar i marknadsréntan paverkar resultat och
kassaflode. Hogre marknadsréinta innebér hogre ridntekostnad men det sammanfaller ofta
ocksa med hogre inflation och ekonomisk tillvixt. Det medfor att 6kade rintekostnader delvis
kompenseras av saval minskade vakansgrader och hogre hyresintékter genom okad
efterfrigan, savil som att hyrorna regleras med index. Vid en omedelbar 6kning av
marknadsréntan med en procentenhet och antagande om of6ridndrad léneportfolj skulle
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rantekostnaderna 6ka med 9 MSEK. Av Skandrentings totala ldnestock med ranteexponering
vid arsskiftet, har 90 procent (91 procent) rintebindning om 3 manader. Fér mer information
se not 26, Finansiella risker och finanspolicyer.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingér direkta kostnader sésom kostnader for drift, media, underhall,
tomtréttsavgild och fastighetsskatt. De flesta av Skandrentings kunder har dock ett
omfattande drift-, media- och underhéllsansvar. De svarar normalt sett for allt inre och yttre
underhéll samt alla taxebundna drift- och mediakostnader. Med lokal nérvaro dkar kunskapen
om respektive fastighetsbehov av férebyggande insatser, vilket i lingden &r mer
kostnadseffektivt 4n omfattande reparationer. Skandrenting arbetar kontinuerligt med
forbattringar géllande driftskostnader, sdsom varme- och elforbrukning, for att sténdigt
forbattra kostnadseffektiviteten med hjélp av rationella tekniska 16sningar, praktiska insatser
och kontinuerlig uppféljning. En fordndring med +/- 1% av fastighetskostnaderna skulle
paverka resultatet fore skatt med +/- 0,1 MSEK.

Virdefordndringar forvaltningsfastigheter

Skandrenting redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt virde med vérdeforéndringar i
resultatrikningen. Marknadsbedomningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av
osédkerhet i gjorda antaganden och berdkningar. Osékerheten avseende enskilda fastigheter
bedoms i normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-10 procent. Osdkerheten varierar med typ
av fastighet, geografiskt 14ge samt &ven med konjunkturférandringar.

Skandrenting f6ljer 16pande upp de affirer som genomforts pa marknaden for att underbygga
och sikerstilla varderingarna. Dessutom diskuterar bolaget 16pande med externa aktSrer savél
kop som forséljning av fastigheter samt med jimna mellanrum vérdera delar av
fastighetsbestandet av extern part, vilket ger ytterligare vigledning. Se d&ven not 4,
Forvaltningsfastigheter. Resultat fore skatt skulle paverkas med +/- 131 MSEK vid en
virdeforandring av forvaltningsfastigheterna med +/- 5 procent. Soliditeten skulle vid fem
procents virdefordndring, fordndras 2%.

Kanslighetsanalys
Faktor Férandring Resultateffekt fore skatt, MSEK
Hyresintékter +/- 1 procent 1,7

Rénteniva for rantebdrande skulder +/- 1 procentenhet 9,4
Fastighetskostnader avseende

forvaltningsfastigheter +/- 1 procent 0,1
Virdeforandringar fastigheter +/- 1 procent 26,2

Fastigheternas virde

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport ver finansiell stallning till verkligt
virde och virdeforandringarna redovisas i koncernens rapport éver totalresultatet.

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort virderingar baserade pa en kassaflodesanalysmodell
innebdrande att fastigheternas virde baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden jamte

L
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restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar for det stora flertalet av fastigheterna
till tio &r, men i de fall d4 kontraktsldngder, eller andra omsténdigheter, ar ldngre in tio 4r s&
har kalkylperioden anpassats for att inrymma alla prognostiserbara vésentliga handelser. Varje
fastighet vérderas individuellt genom att nuvérdesberdkna framtida kassafloden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med bedémda drift- och underhallsutbetalningar samt restvirdet &r
10 for de flesta enheterna. Beddmda hyresinbetalningar samt drift- och
underhéllsutbetalningar har hérletts fran befintliga hyresintdkter samt drift- och
underhéllskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella fordndringar
i uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer saval som drift- och underhéllsutbetalningar. Till grund
for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation om 2%.

I samband med dessa marknadsvirderingar har beaktats de externa virderingar som gjorts
tidigare, for delar av bestdndet. De interna vérderingarna av fastigheter som gjorts har stimts
av med externa virderingar for 68% av fastigheterna, som gjorts bland annat av Forum
Fastighetsekonomi samt Svefa. De interna vérderingarna understiger eller ar lika med de
externa virderingarna.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen beddms folja inflationen med hénsyn tagen till gidllande indexklausuler i
kontrakten under dess 16ptider. Da kontrakten 16per ut sker en bedomning om kontrakten
anses bli forléngda till rdidande marknadsniva samt att risken bedoms huruvida lokalen kan bli
vakant. Vakanser bedéms utifrén géllande vakanssituation med en successiv anpassning till
bedémd marknadsméssig vakans, med hénsyn till objektets individuella forutsittningar.

Drift- och underhdllsutbetalningar
Vid beddmning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial
samt berdknade normaliserade kostnader anvints.

Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylridntor som anvénds i kalkylen har hérletts ur jimforbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav ir lige,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I not 4 redovisas anvénda direktavkastningskrav
och kalkylréintor.

Virdepapper

Bolaget forvaltar virdepapper. Bolagets placeringar utgors huvudsakligen av innehav i bolag
noterade av Nasdaq. Totalt anskaffningsvérde uppgér till 937,4 (811,1) MSEK medan
marknadsvérdet, tillika bokfort vérde i koncernen, uppgér till 2 093,6 (1 210,1) MSEK.

4
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Skatt

Skandrentingkoncernen redovisar en skattekostnad om 206,1 (0) MSEK, varav aktuell skatt
om 20,4 (12,1) MSEK. Aktuell skatt har beréknats utifran skattesatsen om 21,4%. Uppskjutna
skatter berdknas till 20,6% med tanke pa att bolagsskatten kommer att dndras.

Uppskjuten skatt uppstér framforallt som f6ljd av temporira skillnader mellan redovisade
vérden och skatteméssiga virden avseende koncernens fastigheter. I Skandrenting AB finns
inga skatteméssiga underskott for taxeringsaret 2020. Under aret har kvarvarande aktiefélla
nyttjats i sin helhet och uppgér ddrmed till 0 (3,7) MSEK per 2019-12-31.

Nya réanteavdragsbegrinsningarna har medfdrt en nagot hdgre skatt pa grund av ej avdragsgill
rdntekostnad 1 nagra av dotterbolagen. Dessa dr kommanditbolag.

Agarforhillanden

Bolaget dgdes under hela 2019 av Erik Selin Fastigheter AB, org nr 556572-5586, med site i
Goteborg.

Egna aktier

Bolaget dger inga egna aktier.

Framtida utveckling

Skandrenting har en fortsatt 14g vakansgrad och en stabil basverksamhet. Bolaget har
pagaende projekt med omfattande tilldggsinvesteringar i befintliga fastigheter, innebirande
framtida utdkade hyresintékter med ldnga hyresavtal. Bolaget har haft en god utveckling under
senare &r och ar vil rustat att &ven fortsdttningsvis vara en attraktiv langsiktig partner till
befintliga och nya kunder.

Trots en i dagsldget mycket oviss och svarbedomd fastighets- och finansmarknad, med
sannolikt sjunkande fastighetspriser, tror vi att bolaget dr vil positionerat for ett bistrare
affarsklimat i bade det korta och léngre perspektivet. Skandrenting har en stor del av
hyresgéisterna i den offentliga sektorn och har historiskt mycket goda relationer med ett flertal
nordiska och internationella kreditinstitut. Sannolikt darfér kommer den senaste tidens
turbulens erbjuda bolaget en del mgjligheter varfor framtiden trots rddande omviérld ser
relativt ljus ut.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
i ny rikning 6verfors

kronor

694 103 105
86 024 300

780 127 405

780 127 405

780 127 405

11(60)
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Koncernens rapport éver totalresultat Not

Leasingverksamhet

Rénteintdkter

Réntekostnader

Riintenetto

Omkostnader

Driftoverskott leasingverksamhet
Realisationsresultat leasingfordringar
Resultat leasingverksamhet
Fastighetsverksamhet

Hyresintikter

Fastighetskostnader

Driftoverskott fastighetsverksamhet
Virdeforandring forv.fastigheter, realiserade
Viirdeforiandring forv.fastigheter, orealiserade
Ovriga rorelseintékter

Andel i intresseforetags resultat efter skatt
Resultat fastighetsverksamhet
Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Resultat vardepapper

Virdeforandring derivat, orealiserade
Finansnetto

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Arets totalresultat

3,6,7,8

9,21
10
11

12

2019

56 582
-13 240

43 342

-13 666

29 676

1930

31 606

165 055
-33 921

131 134

46 527
1479
2398

181 537

-19 185

193 958

6 934
-30 825
844 620

2921

823 6;)
1017 609
-206 144
811 465

811 465

12(60)

2018

56 993
-16 468

40 525

-11 966

28 559

28 559

155178
-34 211

120 967

77

64 327
1351
2006

188 728

-20 237

197 049

5899
-21 506
-71 351

2516

-84 442
112 607
47

112 654

112 654
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Koncernens rapport éver totalresultat Not

Arets resultat hinforligt till
Moderbolagets aktieéigare
Innehav utan bestimmande inflytande

Arets totalresultat hiinforligt till
Moderbolagets aktiedigare
Innehav utan bestimmande inflytande

Forvaltningsresultat fore skatt
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr
Resultat efter skatt per aktie, kr 13

2019

809 317
2148

809 317
2148

209 056
98
380

13(60)

2018

110 760
1 894

110 760
1894

170 509
80
52

I koncernen férekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med érets

totalresultat.
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Koncernens rapport éver finansiell
stéllning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Hyresrétter och liknande rattigheter

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanliggningar
Inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Finansiell leasingfordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Finansiell leasingfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

14

— s

17
18
19

20
21
18

24

2019-12-31

28 064

28 064

2 586 436
10 468
506

2597 410

7312
73 741

2093618
1070 510
485

3 245 666

5871 140

2474
1362
31582
40 348
7 648
75 498

158 912

6 030 052

14(60)

2018-12-31

28 064

28 064

2 530 437
3013
48

2 533 498

2955

13 535
367
1210121
909 672
32174

2168 824

4 730 386

6 808
6 623
30 638
13019
91335
86 793

153 216

4 883 602
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Koncernens rapport over finansiell
stillning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital héinforligt till moderbolagets
aktiedigare

Aktiekapital 25
Balanserad vinst inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Innehav utan bestimmande inflytande

Totalt eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 12
Skulder till kreditinstitut 26
Ovriga langfristiga skulder 26
Derivat 26

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26,27
Leverant6rsskulder 26
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

106 603
2817378

2923 981
28 294

2952275

540 158
2298 899
54 867
4714

2 898 638

63 413
27 573
13414
15680
59 059

179 139

6 030 052

15(60)

2018-12-31

106 603
2008 061

2114 664

37 404

2152068

354 441
2205 442

7635

2567518

65 327
22176

6 844
14 737
54 932

164 016

4 883 602
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Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

Ingiende eget kapital 2018-01-01
Arets resultat

Summa totalresultat
Aktiedgartillskott

Summa transaktioner med bolagets
dgare

Utgdende eget kapital 2018-12-31

Ingiende eget kapital 2019-01-01
Arets resultat

Summa totalresultat

Forsiljning av dotterforetag

Summa transaktioner med bolagets
dgare

Utgdende eget kapital 2019-12-31

Balanserad
Aktie- vinst inkl

Innehav utan

16(60)

bestdmmande Totalt eget

kapital &rets resultat  Summa inflytande kapital
106 603 1897302 2003 905 24308 2028213
- 110760 110760 1894 112654

- 110760 110 760 1894 112654

- - - 11 202 11202

- - - 11 202 11202

106 603 2 008 061 2 114 664 37404 2152068
106 603 2008 061 2 114 664 37404 2152068
- 809317 809 317 2148 811465

- 809317 809317 2148 811465

- - - -11258  -11258

- - - -11258 -11258

106 603 2817378 2923981 28 294 2952275
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Koncernens rapport over kassafloden Not

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Amortering fran leasingkund

Justering for poster som ej ingdr i kassaflodet 29
Avskrivningar / nedskrivningar

Erhéllen ranta

Erhallen utdelning

Betald rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 fastigheter och finansiell lease
Salda fastigheter / dotterforetag

Forvirvade fastigheter / dotterforetag
Investering i intresseforetag

Forvérv / forséljning inventarier

Utbetald utdelning fran intresseforetag
Investering av virdepapper

Forséljning av vardepapper

Placering i 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Avyttring / amortering av dvriga finansiella
anlaggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan hos kreditinstitut
Amortering/16sen av skuld till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Outnyttjad checkrakningskredit
Outnyttjade krediter virdepapper

2019

193 958
30344
-53 920
375
7322
42 704
-27 364
-13 857

179 562

12 038
10 547

202 147

-226 703
66 219

-58 058
-466
250
-194 605
113 391
-1 702

539

-301 135

220 344
-132 263

88 081

-10 907
86 793
-388

75 498

55000
63 337

17(60)

2018

197 049
29 061
-66 410

5977
27 845
-22 185
-10 785

160 552

171 436
12 270

344 258

-100 686
65 643
-99 293
-9092

749
-368 825
73 200
-1333

162

-439 475

204 785
-108 583

96 202

985
85 886
-78

86 793

55000
80 723
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Moderbolagets rapport éver totalresultat Not

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intikter

Forvaltnings- och administrationskostnader
Personalkostnader

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag
Resultat fran dvriga virdepapper

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt

Arets resultat

21,30
30

32
33

1
9,21
10, 21

34

12

2019

7937
2482

10 419

-6 736
-12 257

-18 993

-8 574

35510

-118
87 813
24012
-23 396

123 821

115 247

-22 562

-6 661

86 024

18(60)

2018

6 581
667

7248

-5 908
-13 509

-19417

-12 169

44 086
749
53471
25895
-20 229

103 972

91 803

33583

-15 783

109 603

I moderbolaget forekommer inget Svrigt totalresultat varfor drets resultat dverensstimmer med

arets totalresultat.
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Balansrikning fér moderbolaget

Tillgéngar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i koncernforetag

Andelar i koncernfGretag

Fordringar hos intresseforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i intresseforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

15

35

36

16
17

21
24

2019-12-31

486

318 343
158 712

869 147
937 381
67211

2350794

2351280

34430
990

42
8377

43 839

43 839

2395119

19(60)

2018-12-31

28

300 043
99 738
367
1071 068
811 059
9153

2291 428

2291 456

13

168 991
2008
80

26 583

197 675

197 675

2489131
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Balansrikning for moderbolaget
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

25
37

26
12

21

28

2019-12-31

106 603
62 000
187 518

356 121

694 103
86 024

780 127

1136 248

33900

983 161
1715

984 876

30477
514
201 067
3 845
435
3757

240 095

2395119

20(60)

2018-12-31

106 603

62 000
187 518
356 121
584 501
109 603
694 104

1050 225

17 000

1078 827
5912

1084 739

31319
549
292 743
6 844
452
5260

337 167

2489131
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Sammandrag avseende forindring i moderbolagets eget kapital

Ingdende eget kapital 2018-01-01
Avrets resultat

Summa transaktioner med bolagets
dgare

Utgdende eget kapital 2018-12-31

Ingdende eget kapital 2019-01-01
Arets resultat

Summa transaktioner med bolagets
dgare

Utgdende eget kapital 2019-12-31

2132 068

2 132 068

2132 068

2132 068

Antal aktier Aktickapital

Balanserat

Uppskrivning resultat och Totalt eget

sfond Reservfond drets resultat kapital

106 603 62 000 187 518 584 501 940 622
- - - 109 603 109 603

106 603 62 000 187 518 694 104 1050225
106 603 62 000 187 518 694104 1050225
- - - 86 024 86 024

106 603 62 000 187 518 780127 1136248
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som ej ingdr i kassaflodet
Erhallen rinta

Erhallna utdelningar

Betald réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring rérelsefordringar
Forandringar rorelseskulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Foréndring langfristiga fordringar koncernforetag
Férvirvade koncernféretag

Salda koncernforetag

Forvérv / forsdljning av inventarier
Nettoinvesteringar i intressebolag

Investering av virdepapper

Forsaljning av virdepapper

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan hos kreditinstitut
Amortering av skuld till kreditinstitut

Lamnat/erhillet koncernbidrag och aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid irets slut

Outnyttjad checkrakningskredit
Outnyttjade krediter virdepapper

Not

29

2019

-8 574
-1 922
24012
58 464
-23 396
-13 857

34 727

72 737
-93 231

14 233

143 213

66 256
-466
-58 058
194 605
113 391

69 731

-96 508
-5 662

102 170

-18 206
26 583

8377

50 000
63 337

22(60)

2018

-12 169
=77

25 895

72 680

-20 229
-10 699

55401

231433
-31 780

255054

=77 737
-22 935
71 808

-9 092
-368 825
73 200

-333 581

105 991
=79 521
50 583

77 053

-1474
28 057

26 583

50 000
80 723
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Tillimpade redovisningsprinciper

Allmiin information

De finansiclla rapporterna for Skandrenting AB, per den 31 december 2019, har godkénts av
styrelsen den 22 april 2020 och kommer att foreldggas drsstimman den 28 maj 2020 for
faststdllande. Skandrenting AB, organisationsnummer 556089-8305, med séte i Stockholm,
utgér moderbolaget for en koncern med dotterbolag enligt not 35 och 36, Aktier och andelar i
koncernforetag. Bolaget ar registrerat i Sverige och postadressen till bolagets huvudkontor ér
Box 3343, 103 67 Stockholm. Skandrenting dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till
starka motparter inom néringslivet och den offentliga sektorn. Bolagets verksamhet innefattar
dven att dga och forvalta aktier och andra virdepapper.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC),
sddana de antagits av EU. Vidare har Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner, tilldimpats.

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (Redovisning for juridiska personer) och
uttalande fran Radet for finansiell rapportering. Moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen férutom i de fall som anges nedan under avsnittet
Moderbolagets redovisningsprinciper. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets
och koncernens principer foranleds av begriansningar i mdjligheterna att tillimpa IFRS i
moderbolaget till foljd av Arsredovisningslagen. Den funktionella valutan for moderbolaget ér
svenska kronor, vilken dven utgor rapporteringsvalutan f6r moderbolaget och koncernen. De
finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat
anges.

Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvérden, forutom
forvaltningsfastigheter, ldngfristiga placeringar och derivat, som vérderas till verkligt virde.

Att upprétta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intékter och
kostnader. Uppskattningarna och antagandena baseras pa styrelsens spetskompetens,
historiska erfarenheter samt andra faktorer som under rddande forhéllanden forefaller vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgadngar och skulder som inte annars framgér tydligt frin andra kéllor.
Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och
antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
dndringen goérs om éndringen endast paverkat denna period eller i den period dndringen gors
och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillampningen av IFRS, vilka har en betydande
inverkan pa de finansiella rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medfora vésentliga
justeringar i paf6ljande ars finansiella rapporter beskrivs ndrmare 1 not 22, Viktiga
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uppskattningar och bedomningar. De angivna redovisningsprinciperna f6r koncernen har
tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter,
om inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av dotterbolag.

Klassificering m m

Anléggningstillgéngar och langfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som forvéntas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader raknat fran balansdagen.
Omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som forvéntas
atervinnas eller betalas inom tolv ménader rdknat fran balansdagen. I kortfristiga skulder till
kreditinstitut ingér ett ars avtalad amortering samt krediter som enligt avtal skall och kommer
att aterbetalas under kommande &r. I langfristiga rintebédrande skulder ingéar d&ven formellt
kortfristiga 14n som omfGrhandlas 16pande under kommande ar.

Av totala fastighetsbestandet har viss del klassificerats som finansiell lease, efter analys av
avtalen for respektive fastighet. Totala bokforda vérdet pa dessa uppgar vid rikenskapsérets
utgang till 1 047,2 MSEK. Det bokforda virdet dverensstimmer med utstéllda optionspriser
och hyresgrundande belopp, i de fastigheter som inkluderar rdntebérande hyresavtal. Det
totala vérdet pa fastigheter, dér det ej finns utstélld option, dverstiger det bokforda vardet med
363 (339) MSEK. Resterande fastigheter redovisas som forvaltningsfastigheter till
marknadsvérde. Beskrivs dven i not 4, Forvaltningsfastigheter.

Konsolideringsprinciper

Dotterbolag ar foretag som stér under ett bestimmande inflytande, vilket betyder att
Skandrenting AB édger mer dn 50 % av aktierna eller andelarna. Bestimmande inflytande
innebér direkt eller indirekt en rétt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Vid bedémningen om ett bestimmande inflytande
foreligger, skall potentiella rostberattigande aktier som utan dréjsmal kan utnyttjas eller
konverteras beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt forvirvsmetoden. Metoden innebér att forvirv av ett dotterbolag
som klassas som rérelseférviry betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt
forvarvar dotterbolagets tillgangar och dvertar dess skulder och eventualforpliktelser. 1
analysen faststélls dels anskaffningsvirdet for andelarna eller rorelsen, dels det verkliga vardet
pa forvarvsdagen av forvarvade identifierbara tillgdngar samt Gvertagna skulder och
eventualforpliktelser. I kopeskillingen ingdr dven verkligt vérde pé alla tillgdngar eller skulder
som &r en f6ljd av en 6verenskommelse om villkorad kdpeskilling. Foérvérvsrelaterade
kostnader kostnadsfors nér de uppstar. For varje forvirv avgdr konceren om alla innehav
utan bestimmande inflytande i det forvirvade foretaget redovisas till verkligt vérde eller till
innehavets proportionella andel av det forviarvade foretagets nettotillgdngar.
Anskaffningsvirdet for dotterbolagsaktierna respektive rorelsen utgdrs av de verkliga véardena
per overlételsedagen for tillgangar, uppkomna eller Gvertagna skulder och emitterade
egetkapitalinstrument som ldmnats som vederlag i utbyte mot de forvirvade nettotillgdngarna
samt transaktionskostnader som &r direkt hanforbara till forvarvet.

Vid rorelseforvirv dar anskaffningskostnaden 6verstiger nettovirdet av forvérvade tillgangar
och Gvertagna skulder samt eventualforpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. Nér

skillnaden &r negativ redovisas denna direkt i resultatrékningen. Nar forvérv sker av ett bolag
utgor forvirvet antingen ett forvarv av rorelse eller forvéry av tillgang. Ett forvarv av tillgang
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identifieras om det forvirvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Till dessa
fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal anstélld i bolaget som kan
bedriva rérelse. Vid rorelseforvirv under gemensamt bestimmande inflytande, de facto
control, redovisas forvarvet till historiska anskaffningsvérden, vilket innebér att tillgdngar och
skulder redovisas till de virden de har upptagits 1 respektive foretags balansrikningar. Pa s
sitt uppkommer ingen goodwill. Nér ett forvarv sker av en grupp av tillgangar eller
nettotillgdngar som inte utgdr en rorelse fordelas anskaffningsvérdet for gruppen pa de
enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna i gruppen baserat pa deras relativa verkliga
vérden vid forvirvstidpunkten.

Dotterbolags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt det
bestdmmande inflytandet uppstér till det datum d& det bestimmande inflytandet upphor.

Forindringar i digarandel i ett dotterforetag utan forindring av bestimmande
inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till forlust av
kontroll redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med dgarna i deras
roll som dgare. Vid forvérv fran innehavare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden
mellan verkligt virde pé erlagd kopeskilling och den faktiska forvirvade andelen av det
redovisade virdet pa dotterforetagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa
avyttringar till innehavare utan bestimmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster eller
forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i
sin helhet vid uppréttandet av koncernredovisningen.

Hyresintikter

Hyresintédkter redovisas linjirt i koncernens rapport over totalresultatet baserat pa villkoren i
hyresavtalet. Hyresaviseringen bokf6rs i den period den avser. Hyresintdkter som har
klassificerats som finansiell lease, redovisas som réanteintidkter under rubriken
leasingverksamhet. Hyresintékter avseende finansiell lease hanforlig till amorteringsdel, har
reducerat finansiell leasingfordran.

Intresseforetag

Intresseforetag ér alla de foretag dir koncernen har ett betydande men inte bestimmande
inflytande, vilket i regel giller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av
rosterna. Innehav i intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tilldimpning av
kapitalandelsmetoden vérderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvirde och det
redovisade virdet 6kas eller minskas dérefter for att beakta koncernens andel av
intresseforetagets vinst eller forlust efter forvérvstidpunkten.
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Koncernens redovisade vérde pa innehav i intresseforetag inkluderar goodwill som
identifieras vid forvérvet. Om dgarandelen i ett intresseforetag minskas men investeringen
fortsatter att vara ett intresseforetag omklassificeras endast ett proportionellt belopp av den
vinst eller férlust som tidigare redovisades i dvrigt totalresultat till resultatet. Koncernens
andel av resultat som uppkommit efter férvérvet redovisas i resultatrakningen och dess andel
av fordndringar i Ovrigt totalresultat efter forvérvet redovisas i Ovrigt totalresultat med
motsvarande dndring av innehavets redovisade virde.

Nir koncernens andel i ett intresseforetags forluster uppgar till eller verstiger dess innehav i
intressefGretaget, inklusive eventuella fordringar utan sidkerhet, redovisar koncernen inte
ytterligare forluster, om inte koncernen har patagit sig legala eller informella forpliktelser eller
gjort betalningar for intresseforetagets rikning.

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att
nedskrivningsbehov foreligger for investeringen i intressebolaget. Om sa ér fallet, berdknar
koncernen nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan intresseforetagets tervinningsvéirde
och det redovisade virdet och redovisar beloppet 1 ”Andel i intresseforetags resultat efter
skatt" i resultatrikningen.

Kostnader for operationella leasingkontrakt

Leasing dér en vésentlig del av riskerna och fordelarna med dgande behalls av leasegivaren
klassificeras som operationell leasing. Betalningar som gors under leasingtiden (efter avdrag
for eventuella incitament fran leasegivaren) kostnadsfors i resultatrikningen linjért ver
leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestér av ranteintdkter pd bankmedel och fordringar samt
réantekostnader pé skulder. Rénteutgifter under byggnadstiden aktiveras i sin helhet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas och redovisas i koncernen i enlighet med reglerna i IAS 39.
Finansiella instrument som redovisas i koncernens rapport dver finansiell stallning inkluderar
pa tillgangssidan likvida medel, kortfristiga placeringar, kundfordringar och fordringar pa
narstdende. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, derivat och ldneskulder. Alla
finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde motsvarande instrumentets
verkliga virde med tilldgg for transaktionskostnader, férutom de finansiella instrument som é&r
varderade till verkligt virde via resultatrdkningen, vars transaktionskostnader redovisas i
resultatrikningen. Samtliga finansiella instrument klassificeras vid forsta redovisningen
utifran det syfte instrumenten forvarvades till, vilket padverkar redovisningen dérefter.
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En finansiell tiligéng eller finansiell skuld tas upp i koncernens rapport 6ver finansiell
stdllning nér bolaget blir part till instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp
nér faktura har skickats. Hyresfordran redovisas som fordran i den period dé prestationer,
vilka motsvarar fordrans vérde, har levererats och betalningar motsvarande fordrans virde
dnnu ¢j influtit. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger
att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura
mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran koncermnens rapport 6ver finansiell stéllning nir
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen ver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen
i avtalet fullgors eller pd annat sétt utslicks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.
Forvirv och avyttring av finansiella tillgdngar redovisas pé affarsdagen, som utgor den dag da
bolaget forbinder sig att férvérva eller avyttra tillgdngen. Uppléning redovisas nér likviden
erhalls. Bolaget fordelar sina finansiella instrument i foljande kategorier i enlighet med IAS
39.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ér finansiella tillgdngar som inte &r derivat, som har
faststéllda eller faststéllbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. De
ingdr i omsittningstillgadngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader
efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Koncernens
lanefordringar och kundfordringar utgors av Kundfordringar och andra fordringar samt
Likvida medel i balansrékningen. En fordran prévas individuellt avseende bedémd forlustrisk
och upptas till det belopp varmed den beriiknas inflyta. Nedskrivningar gors for osikra
fordringar och redovisas i rorelsens kostnader.

Finansiell leasingfordran

IAS 17, som behandlar intdkter av leasingavtal.

Samtliga Materiella anldggningstillgdngar har klassificerats till antingen
Forvaltningsfastigheter eller Finansiell leasingfordran. Samtliga kundavtal har analyserats. I
de avtal dér kopoption har stéllts ut pA Kommanditbolagsandelar har dess fastigheter
klassificerats som Finansiell lease.

Ovriga langfristiga hyresavtal har nuvirdesberéiknats for kvarvarande avtalsperiod. I de fall
nuviérdet vid 6vergang till IFRS, alternativt vid nytecknat hyresavtal, 6versteg 90% av bokfort
virde har fastigheterna klassificerats som Finansiell leasingfordran, enligt nettoinvesteringen.

Som en effekt av IFRS 16 har ett arrendeavtal identifierats som en finansiell leasingfordran.
Virdet av denna fordran uppgér till 54,9 MSEK. Motsvarande post 4terfinns dven som Ovrig
langfristig skuld. Kostnader for detta avtal, som tidigare redovisats som fastighetskostnad,
redovisas frén och med 2019 som finansiell kostnad.

For de tillgdngar som klassificeras som Finansiell lease, blir effekten att hyresintdkter for
dessa redovisas som rénteintdkter samt amortering av Leasingfordran. Réntekostnader, samt
omkostnader tillhdrande leasingverksamheten, redovisas separat i resultatrikningen,
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Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre ménader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk
for virdefluktuationer.

Finansiella tillgangar som kan sdljas

Finansiella tillgdngar som kan séljas ar tillgdngar som inte &r derivat och dér tillgdngarna
identifierats som att de kan séljas eller inte har klassificerats i nigon av Gvriga kategorier. De
ingdr i anldggningstillgdngar om ledningen inte har for avsikt att avyttra tillgdngen inom 12
manader efter rapportperiodens slut. Kortfristiga placeringar varderas till verkligt virde, vilket
motsvaras av bdrskurs per balansdagen.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatrikningen

Finansiella tillgadngar virderade till verkligt vérde via resultatrikningen &r finansiella
tillgdngar som innehas for handel. En finansiell tillgang klassificeras i denna kategori om den
forvirvas huvudsakligen i syfte att sdljas inom kort. Derivat klassificeras som att de innchas
for handel om de inte dr identifierade som sdkringar. Tillgdngar i denna kategori klassificeras
som omsittningstillgadngar om de forvéntas bli reglerade inom tolv manader, annars
klassificeras de som anldggningstiligdngar.

Derivat

Derivatinstrument utgérs bland annat av rinteswappar for att ticka risker for
ranteforindringar. Derivat &r ocksé avtalsvillkor som &r inbdddade i andra avtal. Inbdddade
derivat skall sirredovisas om det inte &r néra relaterade till virdkontrakten. Derivatinstrument
redovisas till verkligt virde. Virdeforandringar pa derivatinstrument, fristdende savil som
inbidddade, redovisas i koncernens rapport dver totalresultatet. Koncernen tillampar inte
sdkringsredovisning.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgingar

Vid varje rapporttillfélle utvirderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell
tillgang eller grupp av tillgdngar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av
observerbara forhallanden som intrdffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att
atervinna anskaffningsvérdet. Vid nedskrivning av ett egetkapitalinstrument som ar
klassificerat som en finansiell tillgéng som kan séljas omfores tidigare redovisad ackumulerad
forlust i eget kapital till koncernens rapport 6ver totalresultatet. Atervinningsvardet for
ldnefordringar och kundfordringar vilka redovisas till upplupet anskaffningsvérde beriknas
som nuvérdet av framtida kassafloden, diskonterade med den effektiva ranta som géllde da
tillgangen redovisades forsta gdngen. Tillgangar med en kort 16ptid diskonteras inte. En
nedskrivning redovisas som kostnad i koncernens rapport éver totalresultatet.

Ovriga finansiella skulder

Upplaning

Finanspolicy anger riktlinjer och regler fr hur upplaningen skall ske. Overgripande
malséttning for finansforvaltningen é&r att upplaningen skall sdkerstélla bolagets kort- och
langfristiga kapital fors6rjning, anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella
risker efter bolagets verksamhet s3 att en 14ngsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehélls
samt att uppna bésta mojliga finansnetto inom givna riskramar. Uppléning redovisas initialt
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till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter anskaffningstidpunkten
virderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden. Langfristiga
skulder har en forvintad 16ptid langre &n ett &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare édn ett
ar. Lamnade utdelningar redovisas som skuld efter det att bolagsstimman godként
utdelningen. Leverantérsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och
véarderas utan diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjénster som har férvéarvats i den
l6pande verksamheten fran leverantérer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om
denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet
anskaffningsvirde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Materiella anléiggningstillgdngar

Inventarier tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa inventarier kostnadsfors sa att tillgdngens virde
skrivs av linjart 6ver dess berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Inventarier 5 éar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhilla hyresintékter eller
virdestegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvirvet direkt hinforbara utgifter och
lanekostnader. Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt virde metoden. Det verkliga
vérdet baseras pé en intern virdering av hela fastighetsbestindet. For vissa delar av bestandet
har extern vérdering skett. Verkliga vérden baseras pa marknadsvérden, vilket &r det bedomda
belopp som skulle erhéllas i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig
marknadsforing dér bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvéng. Savil
orealiserade som realiserade vardeforidndringar redovisas i resultatrikningen.

Intékt av fastighetsforsdljningar redovisas normalt pa tilltridesdagen om inte risker och
forméner 6vergétt till képaren vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen 6ver tillgdngen kan ha
Overgatt vid ett tidigare tillfille &n tilltradestidpunkten och om sa har skett intéktsredovisas
fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker och
féorméaner samt engagemang i den 16pande férvaltningen. Dérutéver beaktas omstindigheter
som kan paverka afférens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll.
Om koncernen pébdrjar en ombyggnation av en befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt
anvindning som forvaltningsfastighet redovisas fastigheten dven fortsittningsvis som
forvaltningsfastighet. Fastigheten redovisas enligt verkligt virdemetoden och omklassificeras
inte till materiell anldggningstillgdng under ombyggnadstiden. Tillkommande uvtgifter laggs
till det redovisade virdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
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ar forknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvirdet
kan beriknas pa ett tillforlitligt satt. Andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Avgorande f6r beddmningen nér en tillkommande utgift 1aggs till det
redovisade virdet dr om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar dérav,
varvid sidana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats liggs utgiften till det
redovisade virdet.

Nedskrivningar

De redovisade virdena for koncernens tillgdngar, med undantag for forvaltningsfastigheter,
finansiella instrument och uppskjutna skattefordringar, prévas vid varje balansdag for att
bedéma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om nigon sddan indikation finns
berdknas tillgdngens atervinningsvarde. For undantagna tillgangar enligt ovan provas
virderingen enligt respektive standard.

Om det inte gar att faststilla vdsentliga oberoende kassafloden till en enskild tillgéng skall vid
provning av nedskrivningsbehov tillgangama grupperas till den l4gsta niva dar det gér att
identifiera védsentliga oberoende kassafloden, en s kallad kassagenererande enhet. En
nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade virde
Overstiger atervinningsvérdet. En nedskrivning belastar resultatrdkningen.

Atervinningsvirdet pa tillgingar tillhérande kategorin 1anefordringar och kundfordringar vilka
redovisas till upplupet anskaffningsvérde beréknas som nuvérdet av framtida kassafloden
diskonterade med den effektiva ranta som géllde da tillgdngen redovisades forsta gangen.
Tillgingar med en kort 16ptid diskonteras inte. Atervinningsvirdet pa Svriga tillgingar ar det
hégsta av verkligt virde minus forséljningskostnader och nyttjandevirdet. Vid berdkning av
nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri rénta och den risk som é#r forknippad med den specifika tillgdngen. For en tillgidng som
inte genererar kassafléden som éir vésentligen oberoende av andra tillgéngar beréknas
atervinningsvérdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Aterforing av nedskrivningar

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet
anskaffningsvérde aterférs om en senare 6kning av atervinningsvardet objektivt kan hinforas
till en hindelse som intréffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Kassaflodesanalys A

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller
finansieringsverksamheten.

Ersiittningar till anstillda

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar moderbolaget avgifter till offentligt eller privat
administrerade pensionsforsikringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis.
Bolaget har inga ytterligare betalningsforpliktelser nér avgifterna vil &r betalda. Avgifterna
redovisas som personalkostnader nér de forfaller till betalning. Foérutbetalda avgifter redovisas
som en tillgang i den utstrickning som kontant aterbetalning eller minskning av framtida
betalningar kan komma Bolaget tillgodo.
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Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdakningen nir koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrédffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av
ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Dir effekten av nir i tiden betalning sker dr vésentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och om det &r tillaimpligt, de risker som
dr forknippade med skulden.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatridkningen utom da underliggande transaktion redovisas i Gvrigt totalresultat eller
direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i ovrigt totalresultat eller i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.
Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Féljande
temporira skillnader beaktas inte, forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr
rorelseforvirv och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporira skillnader hénforliga till andelar i
dotter- och intressebolag som inte forvéntas bli dterforda inom 6verskédlig framtid.
Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade virden p4 tillgdngar eller
skulder forvintas bli realiserade eller reglerade. Det bokforda vardet pa koncernens fastigheter
antas realiseras genom forséljning i slutet av anvindningen. Forvaltningsfastigheter samt
fastigheter som redovisas som leasingfordran, klassificeras som fastigheter
inkomstskattemassigt.

Skattesatsen pa vinsten &r den som skulle gilla pa en direkt forséljning av fastigheten som
redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stéllning oavsett om koncernen skulle
strukturera forséljningen via avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebédra en annan
skattesats. Den uppskjutna skatten berdknas sedan utifrdn respektive temporira skillnader och
skattekonsekvenser som hérrér fran atervinning genom forséljning. Uppskjuten skatt berdknas
med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas om
dessa giller samma skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms
sannolikt att de kan utnyttjas.

Niar forvirv sker av ett bolag utgdr forvérvet antingen ett forvarv av rorelse eller forvirv av
tillgdng. Ett forvirv av tillgdng identifieras om det forviarvade bolaget endast dger en eller
flera fastigheter. Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal
anstilld i bolaget som kan bedriva rorelse. Vid redovisning som ett forvirv av tillging
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redovisas ingen uppskjuten skatt. Samtliga, forutom ett, av Skandrenting ABs genomforda
forvarv har klassats som forvarv av tillgdng varfor ingen uppskjuten skatt redovisas hanforlig
till fastigheter avseende dessa forvarv. Ett av Skandrenting ABs forvirv avser forvirv av
rorelse och har en kvarstiende uppskjuten skatt.

Eventualforpliktelser _

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som hérrér fran intraffade
héndelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osiikra framtida héndelser eller
ndr det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsdttning pa grund av att det
inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas.

Segmentsrapportering

Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment rapporteras pd ett sétt som
Overensstimmer med den interna rapporteringen som ldmnas till den hégste verkstéllande
direktdren. Eftersom redovisningsprincip ér frivillig for foretag utan noterade vardepapper sa
har Skandrentingkoncernen valt att inte tillimpa IFRS 8.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya och éindrade standarder vilka tritt i kraft 2019 och som tilliimpas av koncernen,
IFRS 16

IFRS 16 Leasingavtal ersitter frin med 1 januari 2019 IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande
tolkningar IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden far en paverkan {or leasetagare da ingen
atskillnad liingre gors mellan operationella och finansiella leasingavtal. Aven operationella
leasingavtal skall redovisas i balansrdkningen. IFRS 16 har paverkat koncernens redovisning
av de leasingavtal dér bolaget dr leasetagare. Bolaget har identifierat arrendeavgift och
lokalhyra som de mest visentliga avtalen. Inférandet har haft en begrinsad paverkan pé de
finansiella rapporterna dé kostnaden for arrendeavgiften och lokalthyran uppgér till mindre dn
4 MSEK for 2019.

For ytterligare information om koncermnens leasingavtal, se not 3.

Ovriga nya och #ndrade standarder frin IFRS med framtida tillimpning forviintas inte komma
att ha nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att moderbolaget i rsredovisningen for den juridiska personen
skall tilldimpa samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa léngt detta &r mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhéllande till
IFRS.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
De angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tilldmpats konsekvent pa samtliga
perioder som presenterats i moderbolagets finansiella rapporter.
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Klassificering och uppstdillningsformer

Moderbolagets resultatrikning och balansrikning &r uppstéllda enligt drsredovisningslagens
scheman. Skillnaden mot IAS 1, Utformning av finansiella rapporter, som tillimpas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter ér framst redovisning av finansiella intdkter
och kostnader samt eget kapital.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag och intressebolag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden.

Intikter
Moderbolagets nettoomséttning bestar av hyresintdkter och férvaltningstjénster gentemot
dotterbolag. Dessa intékter redovisas i den period de avser.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har ritt att
besluta om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek
innan moderbolaget publicerat sina finansiella rapporter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar, utdver ursprunglig nivé, dkar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Rénta pa kapital i samband med finansiering av storre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras.
Ovriga rintor kostnadsfors i den period till vilken de hanfors.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgingens restvirde.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar, forutom mark.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Inventarier 5 ar.

I de fall en tillgangs redovisade vérde Gverstiger dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde. Avskrivningar pa inventarier redovisas
bland central administration, marknadsféring och fastighetskostnader.

Finansiella garantier

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensforbindelser till f6rmén
for dotterbolag. Finansiella garantier innebér att bolaget har ett tagande att ersétta
innehavaren av ett skuldinstrument for férluster som denne &drar sig pa grund av att en
angiven géldendr inte fullgdr betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av
finansiella garantiavtal tillampar moderbolaget RFR 2 p 72 som innebér en 14ttnad jamfort
med reglerna i IAS 39 nér det giller finansiella garantiavtal utstéllda till formén for
dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som avséttning
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i balansrékningen nér bolaget har ett atagande for vilket betalning sannolikt erfordras for att
reglera dtagandet.

Skatter

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. I
koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och
eget kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med Rédet for finansiell
rapportering RFR 2. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den méan nedskrivning €] erfordras. Koncernbidrag
redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Skatteeffekten redovisas i enlighet med
IAS 12 i resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i forhallande

till balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Rorelseresultat i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pé eget kapital
Resultat fore bokslutsdispositioner och efter skatt i forhallande till eget kapital.

Belaningsgrad
Réntebdrande skulder dividerad med respektive tillgdngs redovisade virde.

Forvaltningsresultat
Resultat exklusive virdefordndringar, bokslutsdispositioner och skatt.

Réntetdckningsgrad
Rorelseresultat, exklusive viardeforandring fastighet, i forhallande till finansiella kostnader.




Skandrenting AB
556089-8305

Not 2 Specifikation av omkostnader och fastighetskostnader

Omkostnader - Leasingverksamhet
Driftkostnader
Fastighetsskatt

Summa

Fastighetskostnader - Fastighetsverksamhet
Driftkostnader

Mediakostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Arrendeavgifter

Ovrigt

Summa

Avgifter for arrendeavtal, som tidigare redovisats som
fastighetskostnad, redovisas fran och med 2019 som finansiell

kostnad.

Not 3 Operationell leasing

Leasingavtal diir koncernen ér leasetagare

Koncernen

2019

12 317
1349

13 666

12 895
9186
2311
9 456

73

33 921

35(60)

018

10 708
1258

11 966

11 722
8439
4316
8 087
1 646

34211

Koncemen har ett arrendeavtal och ett lokalhyresavtal av operationell karaktér. Arrendeavtalet
forfaller 2027 och lokalhyresavtalet forfaller 2022. I bokslutet 2019 redovisas en kostnad i

koncernen pa 3 927 TSEK avseende operationell leasing, varav kostnaden for arrende

redovisas som finansiell kostnad.

Det finns @ven ett mindre antal operationella leasingavtal av ringa omfattning, dér

Skandrenting AB &r leasetagare. Dessa avser frimst datorer och personbilar.

Leasingavtal dir koncernen ér leasegivare

Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. De framtida

icke uppsdgningsbara leasingbetalningarna ar som féljer:
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Koncernen
2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsfastigheter
Inom ett ar 148 134 141 924
1-5 ar 441 399 430 757

>Sar 195 949 159 738
785 482 732 419
* Avser hyresintikter under perioden 0-10 ar.

De intdkter som ir angivna avseende lokaler dr en bashyra exklusive kostnader for brinsle,
VA och fastighetsskatt, dir inte dessa kostnader ingér i den avtalade bashyran.

Not 4 Forvaltningsfastigheter och Pigiende nyanliggningar

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsfastigheter

Ingéende verkligt véirde 2530437 2415437
Forvarv - 98 000
Investering i befintliga fastigheter 8172 27 670
Omklassificeringar fran pagéende arbete 1300 4762
Omklassificeringar till Finansiell leasingfordran - -14 759
Virdeforandring 46 527 64 327
Forséljning - -65 000
Utgaende verkligt virde 2 586 436 2 530437

Pagaende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader 3013 5258
Under aret nedlagda kostnader 8 755 2517
Under aret genmf6rda omklassificeringar till

Férvaltningsfastigheter -1 300 -4 762
Utgiende nedlagda kostnader 10 468 3013

Taxeringsviirden forvaltningsfastigheter
Byggnader 838 432 902 488
Mark 267 960 234 113

Summa taxeringsvérde 1106 392 1136 601
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Samtliga forvaltningsfastigheter har bedomts vara i nivé tre i virdehierarkin enligt IFRS 13
"Virdering till verkligt virde”. Se dven avsnitt "Fastigheternas virde" i
Forvaltningsberittelsen.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till
forvirvet direkt hanforbara utgifter och lanekostnader. Forvaltningsfastigheter redovisas i
koncernens rapport 6ver finansiell stéllning enligt verkligt virde metoden.
Virdeforandringarna redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultatet. Det verkliga virdet
baseras pé en intern véirdering av hela fastighetsbestdndet. For vissa delar av bestdndet har
extern vardering skett. Verkliga virden baseras pd marknadsvérden, vilket dr det bedémda
belopp som skulle erhéllas i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan kunniga parter som &r
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig
marknadsforing dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang. Savil
orealiserade som realiserade virdefordndringar redovisas i resultatrdkningen.

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort virderingar baserade pa en kassaflodesanalysmodell
innebérande att fastigheternas virde baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden jimte
restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgér for det stora flertalet av fastigheterna
till tio &r, men i de fall da kontraktsldngder, eller andra omstdndigheter, ar langre &n tio &r har
kalkylperioden anpassats for att inrymma alla prognostiserbara vésentliga hindelser. Varje
fastighet véarderas individuellt genom att nuvardesberdkna framtida kassafloden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med bedémda drift- och underhallsutbetalningar samt restvirdet ar
tio for de flesta enheterna. Bedomda hyresinbetalningar samt drift- och
underhéllsutbetalningar har hérletts fran befintliga hyresintékter, drift- och
underhéllskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella fordndringar
i uthyrningsgrad och uthyrningsnivéer savil som drifts- och underhéllsutbetalningar. Till
grund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation om 2 %.

I samband med dessa marknadsvérderingar har beaktats de externa virderingar som gjorts
under den senaste femarsperioden, for delar av bestandet. De interna varderingarna av
fastigheter som gjorts har stimts av med externa vérderingar for 68% av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen bedéms f6lja inflationen med hansyn tagen till géllande indexklausuler i
kontrakten under dess 16ptider. D4 kontrakten 16per ut sker en bedémning om kontrakten
anses bli forlangt till ridande marknadsniva samt att risken bedéms huruvida lokalen kan bli
vakant. Vakanser bedéms utifran gillande vakanssituation med en successiv anpassning till
bedomd marknadsmaéssig vakans med hénsyn till objektets individuella forutsattningar.

Drift- och underhdllsutbetalningar
Vid bedémning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial
samt berdknade normaliserade kostnader anvénts.

Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvénds i kalkylen har hérletts ur jamforbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av férrédntningskrav ér lage,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I tabell redovisas anvénda
direktavkastningskrav och kalkylréntor.
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Kalkylréntekrav for
diskontering av
framtida kassafloden. %

38(60)

Direktavkastnings-
krav for bed6mning
av restvirde, %

Kommersiella fastigheter 6,3-10,0 4,3-8,0
Den genomsnittliga kalkylrédntan uppgar till 8,1 (8,1)%.
Investeringsataganden
Per den 31 december 2019 har koncernen investeringstaganden for nybyggnader och
ombyggnationer om 661 MSEK. Beviljade krediter finns for dessa.
Not 5 Andelar i intresseforetag
Koncernen Org nr Site
Cryonite Holding AB 556737-8657 Stockholm
Selihof AB 559179-2915 Kévlinge
Snellman Properties Oy 2412475-3 Helsingfors
Redovisat
Kapital- Rostrétts- Redovisat virde ~ Antal varde
andel % andel % i moderféretaget andelar i koncernen
Cryonite Holding AB 49,9 49,9 50 499 6 584
Selihof AB 449 44.9 67 150 449 67 146
Snellman Properties Oy 50,0 50,0 11 500 11
Summa 67 211 73 741
Andelar 1 intresseforetag redovisas i koncernen enligt kapitalandelsmetoden och i
moderbolaget enligt anskaffningsmetoden.
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade virden
Ingaende balans 13 535 3186
Forvirv och tillskott under &ret 58 058 9092
Andel av resultat efter skatt 2 398 2 006
Utdelning -250 -749
Utgaende balans 73 741 13 535
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Not 6 Avskrivningar maskiner och inventarier

Koncernen och moderbolaget

39(60)

Arets avskrivningar pd inventarier om totalt 8 (0) TSEK redovisas under Forvaltnings- och

administrationskostnader.

Not 7 Ersittning till revisorerna

Koncernen

2019 018
PwC
Revisionsuppdraget 588 430
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget 68 20
Skatterddgivning 120 70
Summa 776 520

Moderbolaget

2019

588

68
120

776

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

och verkstillande direktérens forvaltning. Dessutom ingér 6vriga arbetsuppgifter som

ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sidana Gvriga arbetsuppgifter. Allt

annat ar konsultation.

Not 8 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Koncernen
2019 2018
Medelantalet anstéillda
Kvinnor 5 4
Min 4 4
Totalt 9 8

Moderbolaget

2019

o | W w

201

o]

o | b
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Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Loner, ersittningar, sociala avgifter
och pensionskostnader
Loner och ersittningar till styrelsen
och verkstillande direktéren 2143 3359 2143 3359
Loner och ersittningar till 6vriga
anstillda 5603 4532 4 990 4532
7 746 7 891 7133 7 891
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2918 2 896 2 706 2 896
Pensionskostnader for styrelsen och
verkstillande direktéren 512 565 512 565
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1160 918 1 094 918
4 590 4379 4312 4379
Totalt 12 336 12 270 11 445 12270
Utdver 16n uppbiar VD bilformén. Vid uppsigning av VD fran Skandrentings sida géller en
uppsédgningstid om sex manader.
Ut6éver VD finns inga andra anstallda ledande befattningshavare.
Samtliga pensionsataganden ar sdkerstillda genom premiefinansiering.
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare pa balansdagen
Pa balansdagen dr 100 % (100 %) av styrelseledaméterna mén och 100 % (100 %) av dvriga
ledande befattningshavare/VD &r mén.
Not 9 Finansiella intikter
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Valutakursdifferenser -388 =77 - -
Rénteintékt koncernforetag 2631 1553 20 716 22765
Ovriga finansiella intidkter 4 691 4423 3296 3130

Summa 6 934 5899 24 012 25895
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Not 10 Finansiella kostnader

Valutakursdifferenser
Réntekostnader, huvudsakligen for
finansiering av fastigheter

Rinta, 6vrigt

Réntor till koncernforetag
Arrendeavgift

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 11 Resultat frin virdepapper

Utdelning, aktier

Nedskrivning fordringar
intresseforetag

Virdeforindring av langfristiga
véirdepapper, realiserade och
orealiserade

Realisationsresultat vid forséljningar

Summa

Koncernen
2019

3461

19283
6 028

1 646
407

30 825

Koncernen
2019

42 704

-367

802 283

844 620

18 118

21 506

[od
—
[o.]

27 845

-99 196

-71 351

41(60)
Moderbolaget
2019 018
3461 -679
13778 17 583
5997 2 499
159 -
2 826
23397 20 229
Moderbolaget
2019 201
42 705 27 845
45 108 25 626
87 813 53 471
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Not 12 Skatter

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 018
Aktuella skattekostnader
(-)/skatteintikter(+)
Aktuell skatt -20 427 -12 009 -10 858 -12 009
Aktuell skatt hénforlig till tidigare ar - -85 - -
Summa aktuell skatt -20 427 -12 094 -10 858 -12 009
Uppskjuten skattekostnad
(-)/skatteintikt (+)
Uppskjuten skatt hanforlig till
fordndring av obeskattade reserver -8 746 -3447 3502 -3 502
Uppskjuten skatt hanforlig till
temporira skillnader pa fastigheter -10 052 -5 443 695 =272
Uppskjuten skatt virdeférandring
virdepapper -156 732 27 358 - -
Uppskjuten skatt pa derivat -602 -660 - -
Uppskjuten skatt virdeforandring
forvaltningsfastighet -9 585 -5 667 - -
Summa uppskjuten skatt -185 717 12 141 4197 -3774
Totalt redovisad skatt -206 144 47 -6 661 -15 783
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 1017 609 112 606 92 685 125 386
Skatt enligt géllande skattesats -217 769 -24 773 -19 835 -27 585
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intakter 7 150 6 837 13301 11 695
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader -2 750 -116 -127 -29
Skatt hanforlig till tidigare ar - -5 364 - 136
Skatteeffekt pga dndrad skattesats 7225 23 463 - -
Redovisad effektiv skatt -206 144 47 -6 661 -15783

Den gillande skattesatsen ér 21,4% for aktuell skatt i moderbolaget och koncernen. Uppskjutna
skatter berdknas till 20,6 med tanke pa att bolagsskatten kommer att dndras.
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Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran  skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2019-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter - -253 114
Obeskattade reserver - -49 830
Virdepapper - -238 185
Derivat 971 -
Kvittning 971 971
Summa 0 -540 158
Samtliga underskott &r aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Uppskjuten Uppskjuten
Moderbolaget skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2019-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hénfor sig till f6ljande:
Fastigheter dgda via KB - -1715
Summa 0 -1718
Samtliga underskott dr aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran  skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2018-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter - -233 477
Obeskattade reserver - -41 084
Virdepapper - -81 453
Derivat 1573 -
Kvittning -1573 1573
Summa 0  -354441
Samtliga underskott dr aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Uppskjuten Uppskjuten
Moderbolaget skattefordran  skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2018-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter dgda via KB - -2410
Obeskattade reserver - -3 502
Summa 0 -5912

Samtliga underskott &r aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

43(60)

Netto

-253114
-49 830
-238 185
971

-540 158

Netto

-1715
-1715

Netto

-233 477
-41 084
-81 453

1573

-354 441

Netto

-2410
-3502

-5912
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Koncernen

Forindring av uppskjuten skatt i
temporiira skillnader och
underskottsavdrag

Obeskattade reserver

Justering av skatteeffekt for 6vervirden
hénforliga till forvarvseliminering av
fastighetsdvervirden

Fastigheter, Forvaltningsfastigheter och
Leasingfordran

Aktivering av virdet av underskottsavdrag

Virdepapper
Derivat
Virdeforandring fastigheter

Summa

Moderbolaget

Forindring av uppskjuten skatt i
temporiira skillnader och
underskottsavdrag

Aktivering av vérdet av
underskottsavdrag

Fastigheter dgda via KB
Obeskattade reserver

Summa

Not 13 Resultat per aktie

Redovisat 6ver

Balans per

2019-01-01

-41 084

4 892

-113 524

-81 453

1573

-124 845

-354 441
Redovisat
over
Balans per resultat-
2019-01-01  rdkningen
-2 410 695
-3 502 3502
-5912 4197
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resultat- Balans per

rikningen  2019-12-31

-8 746 -49 830

- 4 892

-10 052 -123 576

-156 732 -238 185

-602 971

-9 585 -134 430

-185 717 -540 158
Forvérv och

avyttring av  Balans per

bolag 2019-12-31

- -1 715

0 -1715

Berékningen av resultat per aktie har baserats pé arets resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgéende till 809 317 (110 760) TSEK och pé ett vigt genomsnittligt antal aktier
under aret uppgéende till 2 132 068 (2 132 068) stycken.

Négon utspédning har ej skett under aret.
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Not 14

Ingaende redovisat varde

Utgaende redovisat vérde

Not 15 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvéirden
Inkép
Forsdljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Hyresritter och liknande rittigheter

Koncernen
2019

2927
774
-2522

1179

-2 879
2214
-8

-673

506

45(60)
Koncernen

2019 2018
28 064 28 064
28 064 28 064

Moderbolaget
2018 2019 2018
2927 2 588 2 588
- 774 -
- -2 268 -
2927 1094 2 588
-2 879 -2 560 -2 560
- 1 960 -
- -8 -
-2 879 -608 -2 560
48 486 28

Bland koncernens inventarier ingar konst med 48 (48) TSEK samt i moderbolaget med 28 (28)

TSEK.
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Not 16 Fordringar hos koncernforetag

46(60)

I koncernen avser posten fordringar p& koncernforetag; moderbolaget ES Fastigheter AB och
Kunskapsporten AB. I moderbolaget avser posten dirutdver, fordringar pa ett flertal av

dotterforetagen.
Koncernen
2019
Vid érets bérjan 2 955
Utokad fordran under aret 119
Amorterat / 16sen -377
Omklassificerad fran
kortfristig fordran 4615
Bokfort virde vid arets
utgdng 7312

2 955

Not 17 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen
2019 018
Ingaende vérde 1210121 1013 692
Forvarv 194 605 368 824
Forséljningar -68 283 -47 573
Arets virdefdrindring 757 175 -124 822
Utgdende ackumulerat virde 2 093 618 1210121
Utgéaende redovisat virde, totalt 2093 618 1210121
Varav noterade aktier:
Redovisat viarde 1 987 888 1119614
Borsvarde eller motsvarande 1 987 888 1119614

Moderbolaget

2019 2018
1071 068 1060 279
13177 207 883
-220716 -197 787
5618 693
869 147 1071 068

Moderbolaget
2019 2018
811 059 489 808
194 605 368 824
-68 283 -47 573
937 381 811 059
937 381 811 059
841 295 715 420
1 987 888 1119614

Samtliga viardepapper har bedémts vara i niva ett i virdehierarkin enligt IFRS 13 "Vérdering till

verkligt véirde”.
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Not 18 Finansiell leasingfordran

Koncernen

2019 2018
I koncernens finansiella leasingfordran ingar fastigheter som
klassificerats som finansiell lease |
Ingéende vérde 940 310 884 114
Investering 209 776 70 498
Nyttjanderitt, arrendeavtal 54 867 -
Omklassificeringar fran Forvaltningsfastigheter - 14 759
Avyttring av fastighet -72 517 -
Amorteringar fran kund -30 344 -29 061

1102 092 940 310

Virdet pa finansiell leasingfordran dverensstimmer med fastigheternas bokforda virde, exklusive
vardet pa arrendeavtal. Marknadsvérdet pa dessa fastigheter, dar det ¢j finns utstilld option,
Overstiger det bokforda virdet med 363 (339) MSEK.

Forfallostruktur

Inom ett ar 31582 30 638
1-5 ar 256 076 270 512
>5 ar 814 434 639 160

1102 092 940 310

Not 19 Andra lingfristiga fordringar

Koncernen

2019 2018
Ingdende virde 32174 31119
Tillkommande fordringar 1216 1217
Avgéaende fordringar, amorteringar -162 -162
OmfGrt till kortfristiga fordringar -32 743 -

Utgédende ackumulerat varde 485 32174



Skandrenting AB 48(60)
556089-8305

Not 20 Kundfordringar

Kundfordringar &r upptagna till det belopp som beriknas inflyta. Samtliga forfalina
kundfordringar éverstigande 30 dagar, av materiell storlek, har bedomts individuellt avseende
forlustrisk. Nedskrivningar gors for osékra kundfordringar.

Koncernen 2019 201
Aldersfordelning kundfordringar
-30 dagar 2 462 6781
31-60 dagar - 5
61-90 dagar - -
91 dagar - 12 22
Summa 2474 6 808
2474 6 808
Osikra kundfordringar - -13
Kundfordringar netto 2474 6 795

2019 ars resultat for koncernen har belastats med 0 (0) TSEK avseende konstaterade och
befarade kundforluster. Fordringarna ar kortfristiga till sin natur varfor redovisat belopp
motsvarar verkligt virde.

Not 21 Nirstiende

Nirstidenderelationer
Koncernen
Koncernen égs av Erik Selin Fastigheter AB.

Moderbolaget
Moderbolaget har bestimmande inflytande 6ver dotterbolag enligt not 35, Aktier i
koncernforetag.

Sammanstillning 6ver nirstiendetransaktioner

Koncernen och moderbolaget

Dotterbolagen har kopt fastighetsadministrativa tjénster av moderbolaget Skandrenting AB for
7 109 (5 837) TSEK. Tjénsterna dr prissatta pd marknadsmaéssiga villkor.

Skandrenting AB har erhéllit rénteintékter pa dotterbolagen uppgaende till 20 118 (22 091)
TSEK. Skandrenting AB har betalat rénta till dotterbolagen om totalt 159 (0) TSEK.

Koncernen och moderbolaget har erhallit rénteintékter fran ES Fastigheter AB och
Kunskapsporten AB uppgéaende till 598 (675) TSEK. Reverserna 16per med rinta om 4-8%.
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Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéillning
Foretagets styrelseledamoter har e erhallit ndgot styrelsearvode. VD uppbir en 16n som ingar
1 forvaltnings- och administrationskostnader enligt not 8.

Not 22 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna
avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av
dessa.

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och beddmningar i samband med vérdering av forvaltningsfastigheter
se not 4, Forvaltningsfastigheter. Skandrentingkoncernen redovisar sina fastigheter enligt
verkligt virde metod vilket innebér att virdeforindringar redovisas i resultatrikningen.
Resultatet kan darfor pdverkas visentligt.

Klassificering av forvirv

Redovisningsstandarden IFRS 3s regel om klassificering av forvirv som rérelseforvérv eller
tillgdngsforvirv utgér fran att en individuell beddmning maste goras av varje enskild
transaktion.

Finansiella leasingavtal

Samtliga Materiella anldggningstillgdngar har klassificerats till antingen
Forvaltningsfastigheter eller Finansiell leasingfordran. Samtliga kundavtal har analyserats. I
de avtal dér kopoption har stillts ut pa bolagsandelar har dess fastigheter klassificerats till
Finansiell lease.

Ovriga langfristiga hyresavtal har nuvirdesberikning gjorts av minimileasingavgifter for
kvarvarande avtalsperiod. I de fall nuvirdet Gverstiger 90% av bokfort varde har fastigheterna
klassificerats som Finansiell lease, enligt nettoinvesteringen. Om &ven dessa fastigheter
véarderats till verkligt viarde hade den totala vardeférindringen i koncernen ékat med
ackumulerat 363 (339) MSEK, per 2019-12-31.

Klassificering till Finansiell lease fér effekten att dessa hyresintékter redovisas som
rinteintdkter samt amortering av Finansiell leasingfordran. Réntekostnader, samt omkostnader
tillhérande leasingverksamheten, redovisas separat i resultatrdkningen.

Not 23 Uppgifter om moderbolaget

Skandrenting AB &r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret dr Box 3343, 103 67 Stockholm. Bestksadressen dr Drottninggatan 89, plan
14. Koncernredovisningen for &r 2019 bestir av moderbolaget och dess dotterbolag,
tillsammans bendmnda koncernen.
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Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncemen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror 632 24 632 24
Forutbetalda drift- och
forvaltningskostnader 3162 4115 326 1 008
Upplupna réanteintidkter 32 828 32 828
Upplupna hyresintékter 3822 4368 - 148
Summa 7 648 9335 990 2 008
Not 25 Aktiekapital
Kvotvirde
Forandring Totalt antal Totalt antal ute-  per aktie, Totalt aktie-
Dag Manad Ar Hindelse antal aktier aktier stdende aktier SEK  kapital. SEK
17 feb 1987  Starttidpunkt 700 000 700 000 50,00 35 000 000
4  jun 1997 Nyemission 140 000 840 000 840 000 50,00 42 000 000
17  april 1998 Nyemission 139 534 979 534 979 534 50,00 48 976 700
15 okt 1998 Nyemission 1152534 2132068 2 132 068 50,00 106 603 400

Aktiekapitalet bestdr av 2 132 068 aktier med kvotvirde 50 SEK. Aktierna &r fullbetalda.

Not 26 Finansiella risker och finanspolicyer

Skandrenting-koncernen bedriver en verksamhet med ndgra identifierade risker. Att minimera
riskerna har sedan bolaget startade varit en mycket vésentlig del i styrelsens och ledningens
arbete. Skandrenting har tidigare égts av en av Sveriges storsta banker och manga av de
processer och rutiner som togs fram under denna tid lever kvar i bolaget.

Finanspolicy

I den finanspolicy som finns framtagen finns riktlinjer for hur likviditet kan placeras, vilka

virdepapper som kan investeras i, rintebindningsstrategi mm. Inga avvikelser fran

finanspolicyn far goras utan styrelsens beslut.

Kapitalrisk

Skandrenting har historiskt genererat ett stort positivt kassaflode. Beldningsgraden for
rintebirande hyresavtal lig tidigare pa 90-95% men har successivt minskat betydligt.

Belaningsgraden totalt uppgar till 39% varav den for finansiella leasingavtal dr 78%.

Ett av bolagets finansiella mal &r att uppritthalla en soliditet pd minst 30%, efter limnade
koncernbidrag och aktieutdelning. Soliditeten for koncernen uppgick per 2019-12-31 till 49%.
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Refinansieringsrisk
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Merparten av Skandrentings lan &r 1dngfristiga. Ursprungligen tecknades 1aneavtalen pa lika
lang tid som de rédntebirande hyresavtalen, dvs 15-20 ar. Nya laneavtal ir kortare. Styrelse och
ledning har en l6pande dialog med banker och finansiella institut fér férldngning eller
omforhandling om utestdende krediter med kortare 16ptid. Nagra st6rre risker har inte
identifierats pa kort och medellang sikt.

Likviditetsrisk

Skandrenting har per arsskiftet en god likviditet. Utover de likvida medlen om 75,5 (86,8)
MSEK, avser virdepappersinnehaven till 6vervigande del borsnoterade aktier, som kan séljas
med kort varsel om behov av detta finns. Marknadsvardet pa samtliga aktier uppgick per
2019-12-31 till 2 093,6 (1 210,1) MSEK.

Koncernen

2019-12-31

Fordringar pa nérstdende
Kundfordringar
Finansiella
leasingfordringar
Virdepapper

Andra langfristiga
fordringar

Likvida medel

Summa fordringar

Léngfr. rintebédrande
skulder
Derivatinstrument

Kortfr. rantebdrande skulder

Leverantdrsskulder

Summa skulder

Kund- och
lanefordringar

8 674
2474

1047 225

485
75 498

1134 356

Finansiella  Skulder
tillgdngar vérderade
vérderade till till verkligt
verkligt varde viérde via
via resultat-

rakningen rédkningen

54 867 -
2093 618 -

2148 485 0

Ovriga

resultat- finansiella

skulder Summa

- 8674
- 2474

- 1102 092
-2093 618

- 485
- 75498

0 3282 841

- - 2298 899 2 298 899

- 4714

- 4714
63413 63413
27573 27573

0 4714 2 389 885 2 394 599
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Koncernen
2018-12-31
Fordringar pa nérstiende
Fordringar pa
intresseforetag
Kundfordringar
Finansiella
leasingfordringar
Virdepapper
Andra langfristiga
fordringar
Likvida medel

Summa fordringar

Léngfr. rintebédrande
skulder
Derivatinstrument

Kortfr, rantebirande skulder
Leverantorsskulder

Summa skulder

Moderbolaget
2019-12-31

Virdepapper
Likvida medel

Summa fordringar

Léngfristiga réintebérande
skulder
Kortfristiga rdntebdrande

skulder
Leverantorsskulder

Summa skulder

verkligt virde

Kund- och
lénefordringar

9578

367
6 808

940 310

32174
86 793

1076 030

Kund- och
ldnefordringar

8377
8377

Finansiella  Skulder
tillgdngar vérderade
vérderade till till verkligt

virde via
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Ovriga

via resultat-  resultat- finansiella

rikningen rikningen

skulder Summa

1210121

1210121

9578

367
6 808

- 940310
-1210121

- 32174

- 86793

02286 151

- 2205 442 2 205 442
- 7 635
- 65327 65327

- 7 635

- 22176 22176

0 7 635 2 292 945 2 300 580

Finansiella till- Ovriga
géngar som kan  finansiella

sdljas skulder Summa

937 381 - 937381

_ - - 8377

937 381 0 945 758

- 983 161 983 161

- 30477 30477

- 514 514

0 1014152 1014152
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Finansiella till- Ovriga

Kund- och  gingar som kan finansiella
Moderbolaget lanefordringar séljas skulder Summa
2018-12-31
Kundfordringar 13 - - 13
Fordringar pa intresseforetag 367 - - 367
Virdepapper - 811 059 - 811 059
Likvida medel 26 583 - - 26583
Summa fordringar 26 963 811 059 0 838022
Langfristiga rintebédrande
skulder - - 1078827 1078827
Kortfristiga rintebirande
skulder - - 31319 31319
Leverantorsskulder - - 549 549
Summa skulder 0 0 1110695 1110695
Riénterisk

Den storsta delen av rinterisken har Skandrentings kunder eftersom 56% av lanen hinfors till
réntebdrande hyresavtal. For att minska rénterisken ytterligare har dven tecknats
ranteswapavtal med ldngre 16ptid. Stérsta delen av 1anen med egen rénterisk 16per med kort
rintebindning men kan pé kort varsel bindas pé lédngre tid om styrelse och ledning finner en
risk for stigande rédntor. Vid dndring av réntenivan for rintebérande skulder med +/- 1
procentenhet blir resultateffekten fore skatt 9,4 MSEK.

Prisrisk
For finansiella virdepapper avser vardet per 31 december 2019, aktuella borsvérdet som kan

fordndras om borserna i USA och Sverige fluktuerar samt dven vid valutakursfluktuation.

Kreditrisker
Skandrenting tecknar 1dnga hyresavtal nér fastigheter férvérvas. Det r en avgorande faktor,

innan beslut fattas, att kassaflodet &r tryggat under hyrestiden varfor stor vikt 14ggs vid
hyresgéstens betalningsforméga, oavsett om hyresavtalen avser uthyrning av fastighet som
klassificeras som forvaltningsfastigheter eller som finansiell leasingfordran. I det fall att den
tilltdnkta hyresgisten inte bedoms vara tillrickligt stark behdver kunden komplettera med
moderbolagsborgen eller liknande sékerhet. Hyresgésterna foljs &ven upp kontinuerligt
genom kreditbevakning.

Upplaning, forfallostruktur och rintor

Vid érets utgang hade Skandrenting bindande laneavtal till kreditinstitut om sammanlagt

2 362 312 (2 270 769) TSEK. Kreditavtalen utgors av bilaterala avtal med svenska och
utldndska banker. Netto rintebérande skulder till kreditinstitut efter avdrag for likviditet om
75 498 (86 793) TSEK uppgick till 2 286 814 (2 183 976) TSEK.
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Kreditavtalen innehéller sedvanliga uppsdgningsvillkor. Den genomsnittliga
kreditbindningstiden pa laneavtalen uppgick per den 31 december till 8,3 (4,3) ar. Den
genomsnittliga rdntebindningstiden per bokslutsdagen uppgick till 3 manader. Andelen 14n
med rénteforfall under kommande 12-ménaders period uppgick till 90 (91) %. I langfristiga
rantebdrande skulder ingar 1dn som omforhandlas under kommande &r med 696 894 TSEK.
Dessa &r formellt kortfristiga 1&n men redovisas som langfristiga 1dn d& avsikten &r att de skall
fornyas.

Skandrenting har sedvanliga covenanter, vilka har varit uppfyllda under hela verksamhetséret.

Koncernen 2019-12-31 0-1 ar 2-3 ar 4-5 ar 6-7 ar >8 ar
Forfallostruktur 1an 747959 850754 136278 153956 473365
Rintekostnader * 36 514 80 990 78 655 77162 113 408
I._,everantiirsskulder 27573 - - - -
Ovriga skulder 15 680 - - - -
Summa: 827726 931744 214933 231118 586773
Koncernen 2018-12-31 0-1 ar 2-3 4r 4-5 ar 6-7 ar >8 ar
Forfallostruktur 14n 65327 1412517 396018 79442 317 465
Riantekostnader * 35153 76 327 71 019 66 066 89 039
L.:everantiirsskulder 22 176 - - - -
Ovriga skulder 14737 - - - -
Summa 137393 1488844 467037 145508 406 504
Moderbolaget 2019-12-31 0-1 ar 2-3 ar 4-5 ar 6-7 ar >R ar
Forfallostruktur 1an 325985 519425 39274 127205 1749
Réntekostnader * 23 019 33 489 32 365 31 884 47 244
I",everantﬁrsskulder 514 - - - -
Ovriga skulder 4280 - - - -
Summa 353798 552914 71639 159 089 48 993
Moderbolaget 2018-12-31 0-1 ar 2-3 ar 4-5 ar 6-7 ar >8 ir
Forfallostruktur 1an 31319 897658 41 249 20214 119707
Rintekostnader * 19 249 40 883 38 556 36 491 50652
I_:everantérsskulder 549 - - - -
Ovriga skulder 7296 - - - -
Summa 58413 938541 79 805 56705 170 359

* Avser rintekostnader under perioden 0-10 ar.
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Not 27 Stiillda siikerheter
Koncernen Moderbolaget
2019-12-31  2018-12-31 2019-12-31  2018-12-31
For egna skulder samt
pensionsforpliktelser
Avseende skulder till
kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 089 964 1005514 - -
Nettotillgangar i koncernforetag 358 718 278 453 - -
Banktillgodohavanden 15 860 15 864 - -
Noterade aktier 1 541 825 819 727 566 550 528 465
Aktier i koncernforetag - - 140 650 80 253
Intern reversfordran - - 726 296 834 203
Summa 2 906 367 2 119 558 1 433 496 1442 921
Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31  2019-12-31 2018-12-31
Upplupna riantekostnader 5 885 6382 2 684 3698
Upplupna semesterléner och sociala
avgifter 451 262 393 236
Forutbetalda hyresintikter 49 367 44 108 107 48
Ovriga poster 3356 4180 574 1278
Summa 59 059 54932 3758 5260
Not 29 Kassaflodesanalys
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Justering for poster som ej ingar i
kassaflodet
Realisationsresultat forsdljning
anldggningstillgangar -1 930 =77 -1 930 =77
Avskrivningar - - 8 -
Virdeforandring
forvaltningsfastigheter -46 527 -64 327 - -
Forsaljning minoritetsandel -3 065 - - -
Andelar i intresseforetags resultat -2 398 -2 006 - -
Summa -53 920 -66 410 -1922 =77
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Not 30 Intiikternas fordelning

I nettoomséttningen ingér intékter frén:
Forvaltning

Forvaltning, koncernforetag

Summa

I 6vriga rorelseintikter ingar intékter frén:
Vinst avyttring anldggningstillgangar
Kontorsservice

Ovriga intikter

Summa

Not 31 Aktierelaterade ersittningar till anstiillda

Det finns inga aktierelaterade erséttningar i bolaget.

Not 32 Resultat fran andelar i koncernforetag

Ned- och uppskrivning av andelar i dotterbolag
Utdelningar fran dotterbolag
Resultat fran deldgda kommanditbolag och handelsbolag

Moderbolaget
2019

828
7109

7937

2035
161
286

2482

Moderbolaget
2019

20 000
10 000
5510

35510

56(60)
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744
5837

6 581

434
156

667

b
p—
[#.e]

40 000
4 086

44 086



Skandrenting AB
556089-8305

Not 33 Resultat fran andelar i intresseforetag

Utdelningar
Nedskrivningar

Summa

Nedskrivning avser fordran pa Snellman Properties Oy.

Not 34 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Erh3llna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa

Moderbolaget
2019

250
-367

-117

Moderbolaget
2019

-16 900

-5 662

-22 562

57(60)
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—
o

-17 000
50 583

33 583
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Not 35 Aktier i koncernforetag

Kapital-Rostritts- Bokfort
Org.nr. Site andel % andel % Antal aktier  vérde
Svenstorp Vardhem AB  556691-2233  Stockholm 100 100 1000 12362
SKR Lager 102 AB 556737-9119  Stockholm 51 51 510 11711
SKR Homfors AB 556715-5139  Stockholm 100 100 1000 17598
SKR Slaggan AB 556720-8805 Stockholm 100 100 1000 21276
SKR Skavstafastigheter
AB 556736-3063 Stockholm 100 100 1000 20790
SKR Fabriksvigen AB 556801-9987 Stockholm 100 100 1 000 100
Odin Friskvard AB 556794-4862 Stockholm 100 100 1 000 100
SKR Glashyttan AB 556732-9924  Stockholm 100 100 1000 17690
SKR Vision 200 AB 556541-1179 Stockholm 100 100 18 837959 41793
Skandrenting Property AB 556582-2391 Stockholm 100 100 1000 66600
Norra Féltet AB 556668-2729 Stockholm 100 100 1 000 100
SKR Fastigheter Halmstad
AB 556701-5861 Stockholm 100 100 1000 24231
SKR Viérdfastigheter AB  556669-8188  Stockholm 100 100 1000 13446
SKR Stampen 4:43 AB ~ 556659-3140 Stockholm 100 100 1 000 100
SKR Instrumentet AB 556726-1911 Stockholm 100 100 1000 39721
SKR Fasadvigen AB 559056-7599 Stockholm 100 100 500 50
SKR Spallation AB 559056-7623 Stockholm 100 100 500 50
Skandinavisk
Fastighetsrenting AB 556298-5019  Stockholm 100 100 1000 30625
Summa 318 343
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 300 043 279 383
-Forvirv och tillskott 18 300 20 660

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 318 343 300043
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Not 36 Andelar i koncernféretag

KB Vixjo Gamla Mejeriet 2

SKR Lager 26 KB

SKR Lager 27 KB

SKR Grévskopan 5 KB

SKR Trombonen 2 KB

SKR Lager 34 KB
Forvaltningsbolaget Kallspranget KB
SKR Lager 18 KB

SKR Lager 19 KB

KB Grénland 18

Summa

Ingéende anskaffningsvirden
Arets forandringar
-Virdereglering

-Inkdp

-Uttag

-Tillskott

-Forséljning

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden

Org.nr
969619-8887
969665-9805
969665-9813
969672-6885
969672-6927
969666-0886
969603-8745
969665-8450
969665-9763
969678-0643

Summa andelar i kommanditbolag/handelsbolag

Not 37 Uppskrivningsfond

Ingdende saldo

Utgédende saldo

59(60)

Site Bokfort virde
Vixjo 200
Stockholm -
Stockholm 1
Stockholm 7 929
Stockholm 5 860
Stockholm 1
Stockholm 108 871
Stockholm 1125
Stockholm 1159
Stockholm 33 566
158 712
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
99 738 93 303
20 000 -
- 22 935
-1 046 -16 500
40 021 -
-1 -
158 712 99 738
158 712 99 738
Moderbolaget
2019 2018
62 000 62 000
62 000 62 000

Uppskrivningsfond avser uppskrivning av andelar i dotterforetag.
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Skandrenting AB
556089-8305

Not 38 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse till f6rman for dotterbolag
Borgen for dotterbolag

Summa eventualforpliktelser

60(60)

Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
27 643 28 829
712 849 698 034
740 492 726 863

Moderbolaget har for merparten av kreditengagemangen pantsatta konton for hyresinbetalningar.

Resultat- och balansrikningarma kommer att foreléggas arsstimman per 2020-05-28, for

faststillelse.

Stockholm 2020-04-22

J oh,aﬁiies N);berg /
Vérkstillande direktér

Viér revisionsberittelse har 1dmnats 2020-04-27

(")h;lings PricewaterhouseCoopers AB

o 7
{ | i

o
Bengt Kron

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Skandrenting AB, org.nr 556089-8305

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Skandrenting AB for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller rapport dver totalresultatet och balansrékningen for
moderbolaget och rapport Gver totalresultatet samt rapport dver finansiell stallning f6r koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktGrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkttren
fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft
Iamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktérens férvaltning for Skandrenting AB for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkttren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga fér att bolagets
bokféring ska fullgaras i dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 27 april 2020

Ohr)'n?gs PricewaterhouseCoopers AB
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Bengt Kron

Auktoriserad revisor
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