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Kort om
Skandrenting

Skandrenting ager och hyr ut fastigheter,
huvudsakligen till starka kunder inom
naringslivet och den offentliga sektorn.
Var affarsidé bygger pa skraddarsydda
finansieringslosningar i samband med
forvarv av fast egendom. Fastigheterna ar
till storsta delen uthyrda pa langa avtal dar
merparten utgor rantebarande hyresavtal.
Skandrenting ags till 100 procent av Erik
Selin Fastigheter AB.

Mer an yta

Var absoluta malsattning ar att utveckla
fastigheter som ger en langsiktig stabil
grund och flexibilitet fér vara kunder.
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Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag

erarsjamforelse

Koncernen, TSEK 2018 2017 2016 2015 2014
Resultat leasingverksamhet 28 559 36 189 29 827 30 836 32 835
Driftéverskott fastighetsverksamhet 120 967 121 435 105 579 108 693 120 146
Forvaltningsresultat 170 509 135536 102 776 178 061 156 690
Resultat efter finansiella poster 112 607 571 097 301 722 367 011 287 678
Balansomslutning 4883602 4674623 4480843 4213843 4375676
Synlig soliditet, % 44 43 31 30 26
Avkastning pa totalt kapital, % 8 4 4 6
Avkastning pa eget kapital, % 6 35 20 28 24
Belaningsgrad forvaltningsfastigheter, % 48 51 56 58 65
Beldningsgrad leasingfordringar, % 79 83 85 85 86
Belaningsgrad totala tillgangar, % 46 47 60 62 67
Rantetackningsgrad, ggr 6 11 4 6 4
Antal anstallda 8 8 8 8 8

. En fullstandig arsredovisning finns pa skandrenting.se
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Aret i korthet

Koncernens rorelseresultat for 2018 uppgick till 197,1 (345,9) MSEK
medan resultat efter finansnetto blev 112,6 (571,1) MSEK. Den ore-
aliserade vardeforandringen av andra langfristiga vardepapper var
under aret -124,8 MSEK, jamfort med 227,5 MSEK foregaende ar.

Under aret har Skandrenting fortsatt att foradla sin basverksamhet och ett
flertal nya kontrakt har tecknats med saval nya som befintliga hyresgaster.
Koncernen har férvarvat tre fastigheter och salt en fastighet. Forsaljningen
medforde inte ndgon storre resultatpaverkan.

Ett av forvarven avsag mark i Lund dar det nu byggs en ny forsknings-
anlaggning, ESS Campus, vilken kommer att uppféras av Skanska Sverige
AB. Samtidigt med kopeavtalet och entreprenadkontraktet tecknades dven
ett langt hyresavtal med European Spallation Source ERIC. ESS Campus
skall hysa forskningsanldggningens anstallda, besékande forskare och sup-
portfunktioner. ESS Campus bestar av kontor, laboratorier och verkstader.
Inflyttning beraknas till arsskiftet 2020/2021. Beraknad investering uppgar
till cirka 630 MSEK och finansieras huvudsakligen av Svensk Exportkredit
samt Nordiska Investeringsbanken.

Fastighetsbestandet

Vid utgdngen av 2018 dgde Skandrentingkoncernen 45 (43) fastigheter.
Fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar i koncernen vid
rakenskapsarets utgang till cirka 273 000 (272 000) kvm.

Framtida utveckling

2019 har foér Skandrentings del bérjat bra med en fortsatt lag vakansgrad
och en stabil basverksamhet. Det pagar ett flertal diskussioner med be-
fintliga hyresgaster om omfattande tillaggsinvesteringar i befintliga fastig-
heter, innebarande framtida utdkade hyresintakter med langa hyresavtal.
Bolaget har haft en god utveckling under senare ar och ar val rustat att
aven fortsattningsvis vara en attraktiv langsiktig partner till befintliga och
nya kunder.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Skandrenting har tecknat ett avtal med Kriminalvarden gallande en utbygg-

nad av Salberga Kriminalvardsanstalt i Sala med cirka 50 kriminalvardsplatser.

Byggstart berdknas till 2019 och berdknas vara fardigt 2022. Investeringen

uppgar till cirka 250 MSEK. Samtidigt tecknades ett nytt 25-arigt hyresavtal
‘ for hela anlaggningen.
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VD kommentar

Starkt rustade for

en foranderlig varld

2018 blev ett annorlunda ar for Skandrenting. Arets resultat fore skatt uppgick
till 112,6 MSEK (571,1 MSEK). Basverksamheten gjorde resultatmassigt ett mycket
gott ar men resultatet som helhet paverkades kraftigt av hostens fallande bors-
kurser dar ett positivt resultat fran 2017 om 227 MSEK byttes till en vardenedgang
om 125 MSEK under 2018, vilket ar en férandring mellan aren om hela 352 MSEK.
Under forsta halvaret har dock hela den nedgangen aterhamtats och vi har ett

stort plus pa den raden per halvarsskiftet.

Aret som gatt

2018 blev aret da Skandrenting tilltradde och
tecknade avtal om en av de storsta affarerna i
bolagets historia, da ett langt hyresavtal teck-
nades med ESS i Lund. Under aret har vi for-
varvat marken och byggnationen har startat av
ESS Campus, en del av ett av de storsta projek-
ten i Sverige nagonsin. Det ar en enorm fjader
i hatten for var organisation att fa bli utvalda
och vara en del i denna satsning som férhopp-
ningsvis ger nytta at forskning och vetenska-
pen under en lang tid framoéver. Detta ar forstas
ett gott betyg for vart arbete i sektorn och en
fantastisk mojlighet att fa vara delaktiga i det
mycket spannande projektet kring den stora
partikelacceleratorn som just nu byggs i Lund.

Under aret férvarvades ytterligare tva intres-
santa fastigheter i Stockholm och Goteborg
samt en fastighet saldes, varfor delar av aret
transaktionsmassigt var mycket intensivt.

Vi har under aret arbetat ndra och nog-
grant med vara hyresgaster vilket givit ett an-
tal avslut i nya projekt i befintliga fastigheter
och férhoppningsvis ger det fler investeringar
i nya samhallsfastigheter under den narmaste

SID 6 - VD KOMMENTAR - SKANDRENTING 2018

tiden. Ett tidigt resultat av det arbetet blev den
stora affaren med ESS som tecknades under va-
ren 2018.

2019 och framat
Under varen 2019 har vi tecknat ett nytt langt
hyresavtal med Kriminalvarden som |6per éver
25 ar och innehaller en initialt mycket stor in-
vestering i fastigheten. Salberga &r en av vara
storsta och viktigaste investeringar och det
kanns mycket tillfredsstallande med en ny stor
investering i fastigheten och ytterligare 25 ar
med Kriminalvarden som hyresgast. Salberga
ar och kommer vara en av vara viktigaste och
storsta tillgangar for lang tid framover och ar
helt i linje med var satsning pa trygga stabila
motparter med langa kontrakt. Vidare har var
kund Spendrups nyttjat sin option och kopt till-
baka sitt eget kontor strax innan sommaren.
Hostens val och den turbulenta tid som féljde
gjorde att en del av vara projekt med offent-
liga kunder drog ut pa tiden, avsaknaden av en
handlingskraftig regering med ett tydligt mandat
var som en vat filt i beslutsprocessen i nagra av
vara storre offentliga projekt. Flera av de projekt



Med snart 50% av portfoljen

i fastigheter med offentliga
hyresgdster och [anga hyresavtal
samt en stor del av rdnterisken
via rentingavtal hos kunden ser
Skandrentings basverksamhet
starkare ut &n nagonsin.

vi raknat komma igdng med rérande framforallt
rattsvasendet skots upp pa framtiden vilket kan
tyckas markligt da det medialt rader en gemen-
sam syn hos de flesta politiska partier att man
vill ha och sager sig arbeta for ett utdkat och re-
sursstarkare rattsvasen. Behovet ar enormt och
ser vi till den stora platsbristen i svenska krimi-
nalvardsanstalter och hakten ar behovet skri-
ande. Vi ser aven fortsatt ett stort behov av ut-
bildnings- och vardinvesteringar samt ett 6kat
finansiellt behov hos flera kommuner.

Hosten 2019 blir en spannande tid!
Trots en rantehdjning i slutet av 2018 har Sve-
rige och stora delar av omvarlden fortsatt nega-
tiv styrrénta och det mesta pekar pa att rantan
forblir i ett historiskt perspektiv 1dg ett tag till.

Aktiemarknaden har under forsta halvaret
under 2019 varit mycket volatil men vid halv-
arsskiftet hade var portfolj bade hamtat in och
overtraffat det kraftiga fall som slog mot vart
resultat 2018 varfor halvarsresultatet resultat-
massigt blev det basta nagonsin.

Hosten ser mer osaker ut for framforallt
aktiemarknaden da det fortsatt ar spant mellan

USA och Kina i handelskriget och hur, nar och
om en Brexit skall till, ar fortsatt oklart.

| Sverige gar industrin fortsatt ok men morka
moln borjar ses pa horisonten pa grund av en
osaker omvarld for en liten dppen ekonomi som
Sveriges. Svenska kronan ar fortsatt mycket svag
och arbetslésheten ganska lag men det ar fort-
satt svart att fa vissa grupper sysselsatta vilket
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VD kommentar

medfor att manga kommuner kommer att fa
kampa med ekonomin nu nar ansvaret for den
stora migrationen under aren 2015-2017 mer
och mer hamnar hos kommunerna. Samtidigt
har kommunerna en stor utmaning i att fa vard
och skolplatser att racka till en fortsatt snabbt
vaxande befolkning. Tidigare har kommunerna
bade erhallit omfattande statsbidrag fér nyan-
landa och kunnat salja byggratter och markan-
visningar till rekordpriser. En avstannad nypro-
duktion for manga kommuner och nya regler
kring bolan har haft stor effekt pa den mojlig-
heten till finansiering fér manga kommuner.

Marknaden fér kommersiella fastigheter,
med kanske undantaget nyproduktion bostads-
ratter, ar dock fortsatt stark pa grund av den
ldaga rantan och den svaga kronan vilket lock-
ar fler internationella fastighetsinvesterare till
Sverige. | var egen fastighetsportfolj ser vi ock-
sa fortsatt ldga vakanser under 1%, och att de
flesta av vara hyresgaster mar bra.

Med snart 50% av portféljen i fastigheter
med offentliga hyresgaster och langa hyresav-
tal samt en stor del av ranterisken via rentingav-
tal hos kunden ser Skandrentings basverksam-
het starkare ut &n nagonsin. Skulle marknaden
snabbt férsamras och rantan stiga sa ar vi myck-
et val positionerade med god likviditet och har
goda mojligheter att agera pa en svagare mark-
nad med en stark balansrékning i ryggen.
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Vi tror pa en fortsatt intressant marknad de
narmaste aren och hoppas kunna expandera
var portfolj inom vard, rattsvasende och utbild-
ning dar de stora behoven ligger pa grund av
en fortsatt snabbt vaxande befolkning.

Borsen och aktieportfoljen
Nér detta skrivs har var aktieportfolj till fullo
bade aterhamtat och 6vertraffat vart resultat
per arsskiftet och givit oss det basta halvars-
resultatet nagonsin. Var noterade portfélj har
vuxit och utgor en allt storre del av koncernens
resultat. Eftersom innehaven ar marknadsvar-
derade enligt IFRS-reglerna kan vardet komma
att skifta kraftigt Gver tiden i vara rakenskaper
och vi kommer att se ett slagigare resultat fram-
over rérande den delen i resultatrakningen.
Forsta halvan av 2019 har borjat val for
Skandrenting och vi ar idag val positionerade
for att gripa de mojligheter som kommer ges i
en snabbt foranderlig marknad.

Stockholm i juli 2019

%7//%7

Johannes Nyberg
VD Skandrenting AB
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Affarsidé och strateqi

Vi ger vara kunder tillgang till kapital och kunskap. Varje affar ar konstruerad for
att ge den grad av trygghet och flexibilitet som kunden efterstravar. Var affarskultur
bygger pa insikten att langa affarsrelationer kraver prestigeloshet i kombination

med en konservativ syn pa affarsrisk.

Strategi

Skandrenting ska vara ett fastighetsbolag som
stradvar mot att dga och hyra ut fastigheter pa
langa hyresavtal. Med fokus pa kunden, fastig-
heten och ett langsiktigt synsatt skall vi vara
en kompetent och stark samarbetspartner. Vi
vander oss i huvudsak till val etablerade kun-
der inom naringsliv med |ag kreditrisk samt till
stat, kommun och landsting. Detta innebar att
Skandrenting har laga risker i sin verksamhet vil-
ket minimerar risken for kreditforluster.

Fastighetsstrategin bygger pa férvarv av stra-
tegiskt vardefulla fastigheter med mojlighet till
alternativ anvandning. Merparten av hyresavta-
len I6per som rantebarande hyresavtal pa 15-25
ar dar vara hyresgaster ansvarar for forvaltning-
en av fastigheten.

Agare
Skandrenting ags till 100 procent av Erik Selin
Fastigheter AB.
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Renting och dess férdelar

En rantebaserad hyra, kontroll 6ver fastigheterna och ett langt hyresavtal — det ar renting.
Genom var erfarenhet och lyhérdhet kan vi erbjuda skraddarsydda hyreslésningar som ger

hyresgasten flexibilitet for framtiden.

Hyran star i relation till kapitalkostnaden
Den stora skillnaden mellan ett rentingavtal och
ett traditionellt hyresavtal ar att renting bygger
pa en rantebaserad hyra och att hyresgasten
vanligen sjalv svarar for drift och underhall av
fastigheten. Pa sa satt kan mycket férmanliga
hyresvillkor erbjudas och hyran star i direkt rela-
tion till kostnaden for kapital. Skandrenting for-
varvar fastigheten till marknadsvardet eller till
anskaffningsvardet vid nybyggnation.

Affarens struktur

Hyran i ett rentingavtal bestar av en réntedel
och en kapitaldel. | samband med forvarvet kan
hyresgasten aven teckna ett optionsavtal med
mojlighet att kopa tillbaka fastigheten. Ater-
kopet kan da ske vid vissa forutbestamda tid-
punkter under avtalets [6ptid, dar képeskillingen
bestams i forvag.

Rentingens fordelar

Det finns férdelar bade med att hyra och att
aga fastigheter. Med renting kombineras dessa
fordelar pa ett unikt satt. Rentingmodellen ger
bade frihet och trygghet vilket gor det mojligt
att hyra dven de mest strategiska fastigheterna.
Har foljer de framsta férdelarna:

Starkare balansrakning

Med renting blir den langsiktiga kapitalbind-
ningen mindre och skuldsattningen lagre vilket
skapar utrymme for foretagsforvarv eller en mer
expansiv verksamhet.

Mer fokus pa karnverksamheten

Att fa tillgang till kapital ger utrymme till stérre
satsningar inom féretagets karnverksamhet.
Det viktiga ar inte att 4ga fastigheten utan att
se till att det som sker i fastigheten leder fore-
taget framat.

Effektivt utnyttjande av fastigheten
Hyresgastens inflytande 6ver lokalen ar nastin-
till lika stort som nér de sjalva ager fastigheten.
Hyresgasten far dessutom mojlighet att dra nyt-
ta av Skandrentings kunnande och kontaktnat
inom fastighetsbranschen.

Attraktiva hyresnivaer

Hyran ar kopplad till kapitalkostnaden. Detta
innebar att det inte finns ndgra extra kostnader
utover hyran. Kunden erbjuds aven mojlighet
att sjalv valja bindningstid/rantebaser for rantan
under hyresperioden.

Trygghet under lang tid

Ett rentingavtal ger stor trygghet och flexibilitet
under en lang tid. Hyresgasten kan sjalv paver-
ka manga av de parametrar som avtalet bygger
pa. For manga hyresgaster ar det som en trygg-
het att ha finansieringen av en fastighet sakrad
pa lang sikt. Med ett optionsavtal garanteras
handlingsfriheten aven i framtiden.
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Fastigheter

Malet for Skandrenting ar en valbalanserad fastighetsportfolj. Vara kunder finns inom
manga verksamhetsomraden dar den offentliga sektorn utgér en betydande del.

Verksamhetstyp

B [T TTT]
== Offentlig verksamhet .......... 43%
== Hotell ...................... 15%
== Industrioch lager ............. 10%
= Kontor . ......... ... 0., 10%
== Affarslokaler .................. 8%
—= Flygverksamhet .. .............. 8%
— Vard och bostader . . . ........... 6%

Avtalsperioder

B Mindrean3ar ............... 12%
. 3-10ar .......... ... 62%
(OSSP . | . U 23%
= Meran15ar.................. 3%
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Avtalsstruktur

[ N——

mEmm Rantebaserade Triple net-avtal . . .. 62%
=3 Forvaltningsfastigheter ......... 26%
== KPI-baserade Triple net-avtal . .. .. 12%
Vakansgrad
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Vid utgangen av 2018 dgde Skandrentingkoncernen
o 45 (43) fastigheter. Fastigheternas sammanlagda
uthyrningsbara yta uppgar till cirka 273 000 kvm.

Ett urval av Skandrentings stoérsta kunder

Kund

(0]43

Eurpean Spa_llation Source, ESS
Polismyndigheten
Kriminalvarden
Aklagarmyndigheten
Spendrups bryggeri
Mycronic

Trafikverket

K-Rauta

Saab och Kustbevakningen
Logevo och Danfoss
Hemocue

Saint Gobain

Lund

Karlstad, Vaxjé och Halmstad
Sala och Vaxjo

Karlstad, Vaxjé och Halmstad
Huddinge

Taby

Borldnge

Sodertdlje och MéIndal
Skavsta flygplats, Nykoping
Almhult

Angelholm

Linkoping och Helsingborg
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Vara fastigheter - Samhallsfastigheter

Salberga, Sala
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Vara fastigheter - Samhallsfastigheter

Salberga, Sala

Salberga Kriminalvardsanstalt ligger i Sala och ar en av Sveriges storsta anstalter.
Under varen 2019 tecknades ett avtal gallande utbyggnad av anstalten med
cirka 50 platser. Byggstart sker under 2019 och beraknas vara fardigt 2022.
Investeringen uppgar till cirka 250 MSEK.

Skandrenting har agt fastigheten sedan 2010
och har nu tecknat ett nytt 25-arigt hyresavtal
med Kriminalvarden.

Utbyggnad av kapaciteten

| Salberga gors en tillbyggnad som 6kar kapaci-
teten med cirka 50 flexibla kriminalvardsplatser.
Platserna ska kunna anvandas for haktesverk-
samhet, men vid behov konverteras till anstalts-
platser. Aven reservkraftsférsérjningen fér an-
stalten ges 6kad kapacitet. Byggstart sker under
2019.

SID 18 - SALA - SKANDRENTING 2018

Omrddet vid Salberga har en lang tradition
av statlig verksamhet. 1905 etablerades rege-
mentet T5 har, vilket under tiden mellan varlds-
krigen avvecklades.

Omradet fick ge plats till ett mentalsjukhus
och senare till ett sa kallat specialsjukhus. Vard-
verksamhet pagick har anda fram till 1997 da
platsbrist vid hakten och fangelser medférde att
Salberga Kriminalvardsanstalt grundades.

Salberga ar en sluten anstalt i sakerhetsklass 1
och har i dagslaget totalt 264 platser och cirka
300 anstallda.
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Vara fastigheter
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Vara fastigheter - Kontor, laboratorier och verkstader

ESS Campus, Lund

Forskningsanlaggningen European Spallation Source (ESS) baseras pa varldens mest
kraftfulla neutronkalla och byggs i Lund. ESS kommer att innebara helt nya mojligheter
inom materialforskning for saval svenska som internationella forskare, vilket gynnar
utvecklingen av till exempel battre batterier, nya mediciner och mer hallbara material.

ESS ar en flervetenskaplig forskningsanlaggning
baserad pa varldens mest kraftfulla neutron-
kalla. European Spallation Source ERIC har 17
medlems- och observatdrslander, med Sverige
och Danmark som vardlander.

Byggstart hésten 2018

Under hosten 2018 byggstartade ESS Campus,
som bestar av kontor, laboratorier och verksta-
der, pa ESS-omradet i Lund. European Spalla-
tion Source (ESS) har ingatt ett langsiktigt hy-
resavtal med Skandrenting om att hyra de
kontors- och verkstadsbyggnader, ESS Campus,
som ska hysa forskningsanlaggningens anstall-
da, besokande forskare och supportfunktioner.
ESS Campus byggs av Skanska och star fardigt
vid arsskiftet 2020/2021.

ESS Campus ligger pa ESS-omradet i nord-
ostra Lund och bestar av tre byggnader med
kontor, laboratorier och verkstader for ESS an-
stallda och besdkande forskare. Byggnaderna
kommer att innehalla 450 arbetsplatser samt
16 laboratorier och verkstader for underhall,
test och utveckling av delar till forskningsan-
ldggningen.

Sveriges storsta byggprojekt

ESS Campus ar en del av Sveriges just nu storsta
byggprojekt och det ar hedrande att Skandren-
ting far vara en del av detta som pa manga satt
ar en unik handelse i Sveriges historia. Affaren
ar helt i linje med Skandrentings strategi med
langa hyresavtal med starka motparter.

SID 22 - LUND - SKANDRENTING 2018

Infrastrukturellt har ESS en stor paverkan dar
bland annat Lunds forsta sparvagnslinje mel-
lan Lunds Central och ESS byggs. Universitets-
sjukhuset, Lunds Universitet och den nya forsk-
ningsanlaggningen MAX IV-laboratoriet som
ligger straxt innan ESS &r ndgra av hallplatserna
l&ngs sparvagnslinjen.

Miljocertifierat enligt BREEAM

BREEAM dr ett miljo-
BREEAM'SE

certifieringssystem
som anvands for att
certifiera nyproducerade byggnader dar bygg-
nadens miljoprestanda bedéms inom ett antal
olika omraden. Till exempel bedéms och po-
angsatts byggandens energianvandning, in-
omhusklimat, vattenhushallning och avfalls-
hantering. Aven projektledningen, byggnadens
placering i forhallande till allménna kommuni-
kationsmedel, val av byggnadsmaterial och de
féroreningar byggnaden kan ge upphov till in-
gar i bedémningen. Extrapoang kan uppnas for
hur innovativ byggnaden &r i sina tekniska 16s-
ningar.

ESS Campusomrade kommer att vara certi-
fierat enligt den hogsta nivan “Outstanding”.
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Kontorsbyggnad

Laboratoriebyggnad
—

Entrébyggnad

Visualisering HLA/CO?;S A/B

%

Visualisering: HLA/COBE/SLA/Buro Happold

Oversikt hela ESS-omréadet
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Rakenskaper | sammandrag

. En fullstandig arsredovisning finns pa skandrenting.se
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Belopp i TSEK Not* 2018 2017

Leasingverksamhet

Rénteintakter 56 993 59 434
Rantekostnader -16 468 -17 551
Rantenetto 40 525 41 883
Omkostnader 2 -11 966 -13 828
Driftéverskott leasingverksamhet 28 559 28 055
Realisationsresultat leasingfordringar - 8134
Resultat leasingverksamhet 28 559 36 189
Fastighetsverksamhet

Hyresintakter 3 155178 162 013
Fastighetskostnader 2,3 -34 211 -40 578
Driftéverskott fastighetsverksamhet 120 967 121 435
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserade 77 110 298
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 4 64 327 92 064
Ovriga rorelseintékter 1351 3440
Andel i intresseforetags resultat efter skatt 5 2 006 1548
Resultat fastighetsverksamhet 188 728 328 786
Forvaltnings- och administrationskostnader 3,6,7 -20 237 -19 043
Rorelseresultat 197 049 345 932

Finansiella poster

Finansiella intakter 8,21 5899 2078
Finansiella kostnader 9 -21 506 -23 503
Resultat vardepapper 10 -71 351 243 741
Vardeforandring derivat, orealiserade 2516 2 849
Finansnetto -84 442 225 165
Resultat fore skatt 112 607 571097
Skatt 1 47 -68 970
Arets resultat 112 654 502 127
Arets totalresultat 112 654 502 127
Arets resultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedagare 110 760 500 177
Innehav utan bestdammande inflytande 1894 1950
Arets totalresultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 110 760 500 177
Innehav utan bestdmmande inflytande 1894 1950
Forvaltningsresultat fore skatt 170 509 135 536
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr 80 64
Resultat efter skatt per aktie, kr 12 52 235

| koncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstdmmer med arets totalresultat.

* Noter hanvisas till skandrenting.se, dar fullstandig &rsredovisning finns.
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Belopp i TSEK Not* 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 13 28 064 28 064
Summa immateriella anlaggningstillgangar 28 064 28 064
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 2 530437 2 415 437
Pagaende nyanlaggningar 4 3013 5258
Inventarier 14 48 48
Summa materiella anlaggningstillgangar 2533498 2420743
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 15 2 955 2 839
Andelar i intresseforetag 5 13535 3186
Fordringar hos intresseféretag 367 367
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 1210121 1013 692
Finansiell leasingfordran 17 909 672 855 197
Andra langfristiga fordringar 18 32174 31119
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 168 824 1906 400
Summa anlaggningstillgangar 4730 386 4 355 207
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 19 6 808 5048
Fordringar hos koncernforetag 21 6623 7 637
Finansiell leasingfordran 17 30638 28917
Ovriga kortfristiga fordringar 13019 181 620
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 9335 10 308
Likvida medel 86 793 85 836
Summa omsattningstillgangar 153 216 319 416
Summa tillgangar 4 883 602 4674 623

* Noter hanvisas till skandrenting.se, dér fullstandig arsredovisning finns.
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Belopp i TSEK Not* 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 24 106 603 106 603
Balanserad vinst inklusive arets resultat 2008 061 1897 302
Summa eget kapital 2114 664 2 003 905
Innehav utan bestdmmande inflytande 37 404 24 308
Totalt eget kapital 2152 068 2028 213
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 1 354 441 366 582
Skulder till kreditinstitut 25 2 205 442 2 116 557
Ovriga langfristiga skulder 25 - 10 362
Derivat 25 7 635 10 151
Summa langfristiga skulder 2567 518 2503 652
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25, 26 65 327 59 529
Leverantorsskulder 25 22176 8816
Aktuella skatteskulder 6 844 5535
Ovriga skulder 14737 14 783
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 54 932 54 095
Summa kortfristiga skulder 164 016 142 758
Summa eget kapital och skulder 4 883 602 4674 623

* Noter hanvisas till skandrenting.se, dar fullstandig &rsredovisning finns.
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Belopp i TSEK Not* 2018 2017

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 197 049 345932
Amortering fran leasingkund 29 061 35733
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet 28 -66 410 -212 042
Erhallen ranta 5899 2 001
Erhallen utdelning 27 845 12 804
Betald ranta -22.185 -23 503
Betald inkomstskatt -10785 -394
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring av rérelsekapital 160 474 160 531

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Forandring rorelsefordringar 171 436 20 846
Forandring rorelseskulder 12 270 -15 491
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 344 180 165 886
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter och inventarier -100 686 -29914
Salda fastigheter / dotterféretag 65 643 533 381
Forvarvade fastigheter / dotterforetag -99 293 -
Forvarvade intresseforetag -9.092 =
Salda intresseforetag - 22
Utbetald utdelning fran intresseforetag 749 1996
Investering av vardepapper -368 825 -278 065
Forsaljning av vardepapper 73 200 17 828
Placering i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -1333 -30 788
Avyttring / amortering av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 162 162
Kassaflode fran investeringsverksamheten -439 475 214 622
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan hos kreditinstitut 204 785 139 300
Amortering / [6sen av skuld till kreditinstitut -108 583 -495 813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 96 202 -356 513
Arets kassaflode 907 23 995
Likvida medel vid arets borjan 85 886 61891
Likvida medel vid arets slut 86 793 85 886
Outnyttjad checkrakningskredit 55 000 30 000
Outnyttjade krediter vardepapper 80723 77 674

* Noter hanvisas till skandrenting.se, dér fullstandig arsredovisning finns.
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Agare, styrelse, VD och revisor

Agare
Skandrenting ags till 100 procent av Erik Selin Fastigheter AB.

Styrelse
Erik Selin — Agare och styrelseordférande
Johannes Nyberg — VD och styrelseledamot

VD
Johannes Nyberg

Revisor
Bengt Kron — Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Adress

Skandrenting AB

Box 3343

103 67 Stockholm

Besoksadress: Drottninggatan 89, plan 14
Tel +46 (0)8 406 75 80

skandrenting.se

info@skandrenting.se

Skandrenting AB har sitt sate i Stockholm.
Organisationsnummer 556089-8305.
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