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Kort om Skandrenting

Skandrenting éger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka kunder inom narings-
livet och den offentliga sektorn. Var affarsidé bygger pa skraddarsydda finansierings-
I6sningar i samband med forvarv av fast egendom. Fastigheterna ar till storsta delen
uthyrda pa langa avtal dar merparten utgor rantebarande hyresavtal. Skandrenting ags
till 100 procent av Erik Selin Fastigheter AB.

Mer an yta

Var absoluta malsattning ar att utveckla fastigheter som ger en langsiktigt stabil grund
och flexibilitet for vara kunder.
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F

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag

erarsjamforelse

Koncernen, TSEK 2015 2014 2013
Resultat leasingverksamhet 30 836 32835 31877
Driftoverskott fastighetsverksamhet 108 693 120 146 120 550
Forvaltningsresultat 177 811 176 640 168 634
Resultat efter finansiella poster 367 011 287 678 234 169
Balansomslutning 4213 843 4 375676 4 368 597
Synlig soliditet, % 30 26 24
Avkastning pa totalt kapital, % 4 6 6
Avkastning pa eget kapital, % 28 24 23
Beldningsgrad forvaltningsfastigheter, % 59 65 70
Beldningsgrad leasingfordringar, % 85 86 87
Beldningsgrad totala tillgangar, % 62 67 70
Rantetackningsgrad ggr 6 4 4
Antal anstallda 8 8

‘ En fullstandig arsredovisning finns pa skandrenting.se




Aret i korthet

Koncernens rorelseresultat féor 2015 uppgick till 170,6 (257,8) MSEK
medan resultat efter finansnetto blev 367,0 (287,7) MSEK. Huvud-
sakliga anledningen till resultatférbattringen ar att vardedkningen
av andra langfristiga vardepapper ar hogre 2015 jamfort med fore-
gdende ar.

Under dret har Skandrenting fortsatt att féradla sin basverksamhet och ett
flertal nya kontrakt har tecknats med saval nya som befintliga hyresgaster.
Vakansnivan ar fortsatt 1ag, cirka 4 procent, exklusive projektfastigheter.
En omfattande investering har pagatt pa var fastighet vid Arlanda Flyg-
plats, dar det under 2014 tecknades ett 10-arigt hyresavtal med Norwegian
Air Shuttle ASA. Inflyttning har skett i bérjan av 2016.

Hyresgasten Whirlpool har flyttat sin verksamhet utomlands varvid en
betydande engdngsintakt fér kontrakterad hyra samt ersattning for efter-
satt underhall har erhallits. Tva mindre fastigheter har salts under aret. Dar-
utdver har en kund valt att utnyttja sin képoption och forvarvat det fastig-
hetsdgande kommanditbolaget. Avyttringarna fick inte nagon betydande
resultateffekt for koncernen.

Fastighetsbestandet

Vid utgdngen av 2015 dgde Skandrentingkoncernen 55 (59) fastigheter.
Fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar i koncernen vid
rakenskapsarets utgang till 420 000 kvm.

Framtida utveckling

2016 har for Skandrentings del bérjat bra med en fortsatt lag vakansgrad
och en stabilbasverksamhet. Bolaget har haft en god utveckling under
senare ar och ar val rustat att dven fortsattningsvis vara en attraktiv lang-
siktig partner till befintliga och nya kunder.
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VD kommentar

Fortsatt stark utveckling

2015 blev ett mycket starkt ar for Skandrenting. Bolaget gjorde sitt basta resultat efter
finansnetto nagonsin med 367,0 (287,7) MSEK. Aret kom att praglas av framforallt
forhandling med befintliga och nya hyresgaster i en stor del av portféljen samt en stark

utveckling av den noterade aktieportfoljen.

En storre hyresgast flyttade sin verksamhet
utomlands och i samband med detta erholl
Skandrenting en engdngsersattning av bety-
dande storlek. | den aktuella fastigheten har
sedan dess ett intensivt arbete pagatt med gott
resultat dar flera nya hyresgaster har tillkommit.
Vidare gjordes under aret stora investeringar i
var Arlandafastighet bland annat fér den nya
hyresgasten Norwegian som flyttade in i bor-
jan av 2016. Skandrenting har fatt manga nya
hyresgéaster under aret och har idag en mer
aktiv portfolj an tidigare.

Skandrentings noterade aktieportfolj som ar
av betydande storlek hade en god utveckling
under 2015 och bidrog till det starka resultatet.
Storleken pa den noterade aktieportféljen och
da Skandrenting redovisar enligt IFRS gor att
resultatet kan komma att paverkas av aktie-
marknaden i storre utstrackning i framtiden.

Var basverksamhet visar en stabil och god
l[6nsamhet med hog kvalitet varfor Skandren-
ting ser ut att fortsatt ha en stabil resa framfor
sig. Bolaget har en fastighetsportfélj med langa
avtal dar 6ver 40 procent ar offentliga hyres-
gaster vilket borgar for en trygg framtid.

2016
Skandrenting kommer starkare an nagonsin
ur 2015 och har goda mojligheter att fortsatta
framgdngsresan under 2016. Under forsta
delen av aret har ett flertal forvarv kommit langt
i sin férvarvsprocess, och vi hoppas kunna pre-
sentera ett antal nya affarer med tilltrade efter
sommaren.

Innan semestern inleddes erhélls bygglov
i Oscar Properties projektet Gasklockan dar

4
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Skandrenting kommer att erhalla en stor til-
laggskopeskilling for sin del av dgandet som
Skandrenting salde till Oscar Properties 2014.
Skandrenting har i dagslaget bara ett storre
pagaende byggprojekt med Oscar Properties
vilket for ett par ar sedan var en betydande
investering i Skandrentings portfol].

Vi ser med tillforsikt framat mot andra halvan
av 2016.

Stockholm juni 2016

©hannes Ny
VD Skandrenting



Skandventing Formmer stankave din nagpnsin
w 2015 och how qpda mijligheter off fovisitta
fromaAngsvesom wnder 2016,
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Aftarsidé och strateqi

Vi ger vara kunder tillgang till kapital och kunskap. Varje affar ar konstruerad for
att ge den grad av trygghet och flexibilitet som kunden efterstravar. Var affarskultur
bygger pa insikten av att langa affarsrelationer kraver prestigeléshet i kombination

med en konservativ syn pa affarsrisk.

Strategi

Skandrenting skall vara ett fastighetsbolag som
stravar mot att 4ga och hyra ut fastigheter pa
langa hyresavtal. Med fokus pa kunden, fastig-
heten och ett langsiktigt synsatt skall vi vara
en kompetent och stark samarbetspartner. Vi
vander oss i huvudsak till val etablerade kun-
der inom ndringsliv med Iag kreditrisk samt till
stat, kommun och landsting. Detta innebar att
Skandrenting har laga risker i sin verksamhet vil-
ket minimerar risken for kreditforluster.
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Fastighetsstrategin bygger pa férvarv av stra-
tegiskt vardefulla fastigheter med mojlighet till
alternativ anvandning. Merparten av hyresavta-
len I6per som rantebarande hyresavtal pa 15-25
ar dar vara hyresgaster ansvarar for férvaltning-
en av fastigheten.

Agare
Skandrenting &gs till 100 procent av Erik Selin
Fastigheter AB.
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Detta ar renting

En rantebaserad hyra, kontroll 6ver fastigheterna och ett langt hyresavtal — det ar renting.
Genom var erfarenhet och lyhérdhet kan vi erbjuda skraddarsydda hyreslésningar som ger

hyresgasten flexibilitet for framtiden.

Hyran star i relation till kapitalkostnaden
Den stora skillnaden mellan ett rentingavtal och
ett traditionellt hyresavtal dr att renting bygger
pa en rantebaserad hyra och att hyresgasten
vanligen sjalv svarar for drift och underhall av
fastigheten. Pa sa satt kan mycket férmanliga
hyresvillkor erbjudas och hyran star i direkt rela-
tion till kostnaden for kapital. Skandrenting for-
varvar fastigheten till marknadsvardet eller till
anskaffningsvardet vid nybyggnation.
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Affarens struktur

Hyran i ett rentingavtal bestar av en rantedel
och en kapitaldel. | samband med forvarvet kan
hyresgasten aven teckna ett optionsavtal med
mojlighet att kopa tillbaka fastigheten. Ater-
kopet kan da ske vid vissa forutbestamda tid-
punkter under avtalets I6ptid, dar kopeskillingen
bestams i forvag.



Rentingens fordelar

Det finns fordelar bade med att hyra och att dga fastigheter. Med renting kombineras
dessa fordelar pa ett unikt satt. Rentingmodellen ger bade frihet och trygghet vilket
gor det mojligt att hyra daven de mest strategiska fastigheterna. Har foljer de framsta

fordelarna:

Starkare balansrakning

Med renting blir den langsiktiga kapitalbind-
ningen mindre och skuldsattningen lagre vilket
skapar utrymme for foretagsforvarv eller en mer
expansiv verksamhet.

Mer fokus pa karnverksamheten

Att fa tillgang till kapital ger utrymme till stérre
satsningar inom foretagets karnverksamhet.
Det viktiga ar inte att aga fastigheten utan att
se till att det som sker i fastigheten leder fore-
taget framat.

Effektivt utnyttjande av fastigheten
Hyresgastens inflytande over lokalen ar nastin-
till lika stort som nar de sjalva dger fastigheten.
Hyresgasten far dessutom mojlighet att dra nyt-
ta av Skandrentings kunnande och kontaktnat
inom fastighetsbranschen.

Attraktiva hyresnivaer

Hyran ar kopplad till kapitalkostnaden. Detta
innebar att det inte finns nagra extra kostnader
utéver hyran. Kunden erbjuds dven mojlighet
att sjalv vélja bindningstid/rantebaser for rantan
under hyresperioden.

Trygghet under lang tid

Ett rentingavtal ger stor trygghet och flexibilitet
under en lang tid. Hyresgasten kan sjalv paver-
ka manga av de parametrar som avtalet bygger
pa. Manga upplever det som en trygghet att ha
finansieringen av en fastighet sékrad pa lang
sikt. Med ett optionsavtal garanteras handlings-
friheten dven i framtiden.
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Vara fastigheter - Industri och kontor

Norrkdping
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Vara fastigheter - Industri och kontor

Norrkoéping

Nar vitvarutillverkaren Whirlpool lamnade sina lokaler i Norrképing 2014 vittnade
manga norrképingsbor om att en epok gick i graven, men dven en nedlaggning kan
vandas till nagot positivt. | detta fall ett stimulerande projekt dar det idag ar dags
att skriva nasta kapitel i Hagalund.

Bakgrunden till att byggnaden anlades var att
man inom Philips, vid andra varldskrigets ut-
brott, var orolig for att tyskarna skulle hindra
leveranser av radioapparater till Sverige. Los-
ningen blev att man under namnet Nefa, Norr-
kopings Elektrotekniska Fabriker AB, lat bygga
en fabrik och pabdrja tillverkningen inom lan-
det. Under arens lopp har foretaget bytt namn,
tillverkningen overgatt fran radioapparater till
TV, stereo, fjarrkontroller och mikrovagsugnar.
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Fran 1993 nar Whirlpool évertog verksamheten
var det just det sistnamnda, mikrovagsugnar till
bland annat IKEA, som tillverkades.

Idag fylls fastigheten pa nytt med nya hyres-
gaster. Bland de stdrre hyresgasterna kan nam-
nas PostNord som hyr drygt 20 000 kvm for sin
logistikverksamhet.

Framtidsplanerna for Nefas gamla lokaler
borjar komma pa plats i form av bostader, buti-
ker, caféer och kommersiella lokaler.
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Vara fastigheter - Flyghangarer

Arlanda, Norwegian
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Vara fastigheter - Flyghangarer

Arlanda, Norwegian

Under de senaste aren har Skandrenting och Norwegian haft ett nara samarbete.
Ett flertal hyresavtal har tecknats pa bade langre och kortare perioder. Nar Norwegian
valde att utdka sin verksamhet pa Arlanda foll valet pa Skandrenting som hyresvard.

Pa Arlanda Flygplats, vid Ramp Johan, finns
tva hangarer om cirka 10 000 kvm totalt. Bada
hangarerna byggdes fran forsta borjan till
Transwede; flygbolaget som bildades i mitten av
80-talet med fokus pa reguljar trafik men aven
som charter for Fritidresor. Bolaget bytte senare
namn och delar av verksamheten aterfinns idag
under TUI:s svenska flygbolag TUIfly Nordic.
Infér Norwegians inflytt i fastigheten kravdes
en rad omfattande investeringar i hangaren.
Den gamla porten var for liten for att rymma de
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tre Boeing 737:orna som var amnade i hanga-
ren. Skandrenting har darfér anpassat byggna-
den med en ny modern port som idag tacker
hela hangarens bredd. Aven Norwegians stérsta
plan, Boeing 787 Dreamliner, servas i hangaren.

Med andra ord ett effektivt satt att utnyttja
de kvadratmeter hangaren har till sitt forfogan-
de och ndgot som bade motsvarar Norwegians
behov idag men ocksa i framtiden.
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Rakenskaper| sammganadrag

. En fullstandig arsredovisning finns pa skandrenting.se
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Belopp i TSEK Not* 2015 2014

Leasingverksamhet
Ranteintakter 68210 76 755
Rantekostnader -24119 -30 402
44 091 46 353
Omkostnader 2 -13 255 -13518
Driftverskott leasingverksamhet 30 836 32835
Fastighetsverksamhet
Hyresintakter 3 148 517 152 887
Fastighetskostnader 2,3 -39 824 -32 741
Driftéverskott fastighetsverksamhet 108 693 120 146
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 4 699 85 492
Ovriga rérelseintakter 33328 5682
Andel i intresseforetags resultat fore skatt 5 12 597 28 449
Resultat fastighetsverksamhet 155 316 239 769
Forvaltnings- och administrationskostnader 3,6,7 -15 581 -14 793
Rorelseresultat 170 571 257 811
Finansiella poster
Finansiella intakter 8, 21 31658 25 595
Finansiella kostnader 9 -30 042 -44 164
Resultat vardepapper 10 193 082 59 732
Vérdeforandring derivat, orealiserade 1742 -11 296
Finansnetto 196 440 29 867
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 367 011 287 678
Skatt 11 -68 534 -51 451
Arets resultat 298 477 236 227
Arets totalresultat 298 477 236 227
Arets resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 296 609 233798
Innehav utan bestdammande inflytande 1868 2 429
Arets totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 296 609 233798
Innehav utan bestdammande inflytande 1868 2 429
Forvaltningsresultat fore skatt 177 811 176 640
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr 83 83
Resultat efter skatt per aktie, kr 12 139 110

| koncernen férekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstdmmer med arets totalresultat.

* Noter hanvisas till skandrenting.se, dar fullstandig &rsredovisning finns.
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Belopp i TSEK Not* 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 13 28 064 28 064
Summa immateriella anlaggningstillgangar 28 064 28 064
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 2 154 537 2 150 906
Pagaende nyanldggningar 14 20574 131
Inventarier 15 150 48
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 175 261 2 151 085
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 16 37673 173 324
Andelar i intresseféretag 5 129718 157 372
Fordringar hos intresseforetag 5159 13 951
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 380 140 144 401
Finansiell leasingfordran 18 1229 604 1375237
Andra langfristiga fordringar 19 1133 2284
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1783427 1866 569
Summa anlaggningstillgangar 3986 752 4045718
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 20 6 658 12 050
Fordringar hos intresseféretag 31676 74 098
Fordringar hos koncernféretag 21 57 873 98 387
Finansiell leasingfordran 18 45719 61280
Ovriga kortfristiga fordringar 4026 771
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 5460 6 075
Likvida medel 25 75 680 77 296
Summa omsattningstillgangar 227 092 329 957
Summa tillgangar 4213 843 4 375 676

* Noter hanvisas till skandrenting.se, dér fullstandig arsredovisning finns.
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Belopp i TSEK Not* 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 26 106 603 106 603
Ovrigt tillskjutet kapital 937 248 804 042
Balanserad vinst inklusive drets resultat 178 559 189 257
Summa eget kapital 1222 410 1099 902
Innehav utan bestéammande inflytande 19 889 18 021
Totalt eget kapital 1242 299 1117 923
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 1 243 558 197 244
Skulder till kreditinstitut 27 2 495 898 2789 873
Ovriga langfristiga skulder 13 581 14 689
Summa langfristiga skulder 2753037 3001 806
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 127 574 142 041
Leverantorsskulder 27 4121 4032
Aktuella skatteskulder 1320 -
Ovriga skulder 20 663 22 478
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 64 829 87 396
Summa kortfristiga skulder 218 507 255 947
Summa eget kapital och skulder 4213843 4375 676
Stallda sékerheter 29 1661742 1974 939
Eventualforpliktelser 30 122 410 154 548

* Noter hanvisas till skandrenting.se, dar fullstandig &rsredovisning finns.
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Belopp i TSEK Not* 2015 2014

Den I6pande verksamheten 25

Rorelseresultat 170 571 257 811
Amortering fran leasingkund 51548 56 505
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet -13 296 -113 941
Erhallen ranta 31658 25595
Erhéllen utdelning 2710 592
Betald ranta -30 042 -44 164
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore férandring av rérelsekapital 213 149 182 398

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar 85572 31441
Forandring rorelseskulder -24 206 -1710
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 274 515 212 129
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter och inventarier -39 477 -12 304
Salda fastigheter / dotterforetag 126 695 10 200
Nettoinvesteringar i intresseforetag 8792 -2 848
Utbetald utdelning fran intresseforetag 40 250 -
Investering av vardepapper -64 126 -112 624
Forsalining av vardepapper 18 758 62 009
Placering i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -2 517 -20 071
Avyttring / amortering av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 138 301 185 501
Kassaflode fran investeringsverksamheten 226 676 109 863

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan hos kreditinstitut 50 843 111611
Amortering/losen av skuld till kreditinstitut -358 651 -217 397
Utdelning och koncernbidrag till moderféretagets aktiedagare -195 000 -184 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -502 808 -290 186
Arets kassaflode -1617 31806
Likvida medel vid arets bérjan 77 296 45 490
Likvida medel vid arets slut 75 679 77 296
Outnyttjad checkrakningskredit 30 000 30 000
Outnyttjade krediter vardepapper 31290 13670
Finansiella placeringar 380 140 144 401

* Noter hanvisas till skandrenting.se, dér fullstandig arsredovisning finns.
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